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VASTINEET / LUONNOSVAIHE

PROJEKTIN NIMI Kaavan laatija Paivays

Kuhmon kaupunki Kaisa Winblad 26.8.2024
Asemakaavan muutos korttelin 34 osalla

Asemakaavan luonnos ja muu valmisteluaineisto oli osallisten lausuntoja ja mielipiteitd varten yleisesti
nahtavilla 10.6.2024-10.7.2024 valisen ajan Kuhmon kaupunginvirastolla kaavoitus- ja mittauspalveluissa
seké kaupungin kotisivuilla, www.kuhmo.fi/kaavat (MRL 62 8§ ja MRA 30 8).

Asemakaavan muutosluonnoksesta saatiin nahtavillaolon aikana viisi lausuntoa ja kaksi mielipidetta. Ohessa
ovat koottuna asemakaavaluonnoksesta saadut lausunnot seka niihin laaditut vastineet.

1. Kainuun ELY-keskus (26.6.2024)

Kuhmon kaupunki on pyytanyt lausuntoa Korttelin 34 kaavan valmisteluaineistosta / luonnoksesta.
Kaavamuutoksen tavoitteena on rakentaa uusi hyvinvointikeskus kortteliin 34. Lisdksi kortteliin sijoittuu
mahdollisesti muita terveyspalveluita palvelevia toimintoja, yleista kayttéa palvelevia toimintoja seka
ikdihmisille suunnattua asuinrakentamista. Korttelissa sijaitsee paivittistavarakauppa ja polttoaineiden
jakeluasema seka liiketiloja entisen linja-autoaseman tiloissa. Kaavamuutos mahdollistaa olemassa olevien
toimintojen sailymisen Kkorttelialueella.

ELY-keskuksen toimivalta

Kainuun ELY-keskus toteaa, etta suunnittelualueella ei ole maankaytt6- ja rakennuslain mukaisia merkittavia
maakunnallisia tai valtakunnallisia asioita, joihin kohdistuisi ELY-keskuksen valvontatehtava. Kainuun ELY-
keskus antaa lausunnon kuntien alueiden k&ytén suunnittelun ja rakennustoimen jarjestamisen edistamisen
nakokulmasta (MRL 18 8).

Kaavallinen tilanne

Alueella on voimassa Kuhmon keskustan rakennuskaava (1971). Osalla Koulukatua on voimassa Kuhmon
rakennuskaavan muutos (1989). Kaavamuutoksella vastataan alueidenkayttén muuttuneeseen tarpeeseen.

Yleiskaava

Kuhmon  keskustaajaman  osayleiskaavassa (2014) muutosaluetta  koskevat kaavamerkinnat
keskustatoimintojen alue (C), lahivirkistysalue (VL) seka puhdistettava/kunnostettava alue (saa 22). Alueelle
rakennettaessa tai toimenpiteitd tehtdessd maaperdan pilaantuneisuus on selvitettava ja tarvittaessa
kunnostettava. Lisaksi yleiskaavassa alueen halki on osoitettu ekologinen kaytava/viheryhteystarve, joka on
kaavamuutoksessa huomioitu riittavalla tavalla.

Maakuntakaava

Kaavaselostuksen mukaan Kaihuussa on kaynnissé vaihemaakuntakaavan laatiminen Kainuun
tuulivoimamaakuntakaavan tarkistamiseksi. Kainuun ELY-keskus toteaa, ettd maakuntavaltuusto on
kokouksessaan 12.12.2023 hyvaksynyt Kainuun tuulivoimamaakuntakaavan 2035. Kainuun liitto on
kuuluttanut maakuntakaavan voimaan tulosta 6.3.2024, mutta kaava ei ole viela lainvoimainen.

Maisema- ja kaupunkikuvaselvitys

Kaavamuutosalueesta lahiymparistdineen on tehty maisema- ja kaupunkikuvaselvitys (Sweco 24.11.2023).
Selvityksen mukaan kortteli 34 sijaitsee Kuhmon keskusta-alueen keskeisella paikalla. Selvityksessé on
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tunnistettu alueen ja kohteiden kulttuurihistoriallinen merkittdvyys sekd ominaisluonne suhteutettuna
laajempaan kulttuuriymparistokokonaisuuteen.

Kaavaohjauksella uudisrakentaminen pyritdan sovittamaan olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon.
Vaikka itse kaavamuutosalueella ei ole maisemassa tai kaupunkikuvassa selkeina erottuvia maamerkkeja, on
kaavaselostuksessa ympariston leimallisena erityispiirteend huomioitu Koulukatua reunustavat koivurivistét,
joilla on katumiljoon luonteen, alueen identiteetin ja katutilan rajautumisen kannalta erityisen suuri merkitys.
Myds lahiymparistdssd olevat arvorakennukset (Koulukatu 8 ja 11) sekad jalleenrakennuskauden
rakennuskokonaisuus (Koulukatu-Torikatu-Pallokuja-Rajakatu) on huomioitu kokonaisuudessa. Kainuun ELY-
keskus pitad kaavaratkaisua onnistuneena myo6s uudisrakennusten maltillisen kerroskorkeuden osalta.
Kaksikerroksinen rakentaminen tulee erottumaan vanhasta rakennuskannasta modernimmalla tyylillaan,
mutta sulautuu massaltaan olemassa olevaan. Jatkosuunnittelussa uudisrakentamisen soveltumisessa
ymparistoon on hyva huomioida muun muassa julkisivujen véritys seka kattomuoto ja -materiaali.

Kasvillisuus- ja luontoselvitys
Kasvillisuus- ja luontoselvitys on kaavantarkoitus ja muutosalue huomioiden riittava.
Pilaantuneet maa-ainekset

Kuhmon keskustaajaman osayleiskaavassa korttelin 34 alueelle on osoitettu likim&éardinen sijainti
pilaantuneelle maaperalle (saa 22) S-marketin/ kylmdaseman tontille. Kaavamerkinta ja -maardys on syyta
ottaa myods asemakaavakartalle.

Hule- ja pohjavedet

Osa suunnitellusta kaava-alueesta sijaitsee Mammankaivon (1129001) 1-luokan pohjavesialueella.
Pohjavesialue sivuaa nykyisen urheilukentdn pohjoisosaa. Kaavamuutoksen my6td pohjavesialueelle
sijoittuisi tulevaisuudessa lahivirkistysalue. Lahin vedenottamo sijaitsee noin 600 m etédisyydella
suunnittelualueesta, vedenottamo toimii talla hetkelld varavedenottamona. Mammankaivon pohjavesialueelle
on laadittu pohjavedensuojelusuunnitelma vuonna 2010. Suojelusuunnitelmassa mahdollisesti esitetyt
suositukset ja toimenpiteet on huomioitava kaava-alueen suunnittelussa ja rakentamisessa. Liséksi on
huomioitava, ettd mikéli pohjavesialueelle sijoitetaan jatevesipumppaamoita, niin talldin pohjaveteen
kohdistuvan riskin minimoimiseksi pumppaamoon tulisi rakentaa ylivuotosailié tai etusailio, jotta saadaan
riittdva reagointiaika pumppaamon hairiétilanteissa. On my6és huomioitava, ettd kaavamuutoksen myota
rakentaminen liséaa alueella olevia vettd lapaisemattomia pintoja, kuten asfaltoituja alueita ja kattorakenteita,
jotka edesauttavat hulevesien maaréan lisaéntymista. Eteld-Savon ELY-keskuksen Vesihuoltopalvelut-yksikon
nakemyksen mukaan suunnittelualueella tulee hyddyntdd mahdollisuuksien mukaan alueella jo olevaa
Kuhmon kaupungin hulevesiverkostoa hulevesien kasittelyssa ja johtamisessa.

Muita huomioita

Kaavamuutosalueelle Koulukadun varteen on osoitettu kaavamerkintd LT yleisen tien alue. Kainuun ELY-
keskus huomauttaa, etta kyseistd merkintda ei tule kayttaa, silla alue kasittdd asemakaavassa osoitetun
katualueen (MRL 83 §). Merkinnan kayttssa tulee huomioida Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen lilkenne-
ja infrastruktuuri -vastuualueen lausunto.

Rakennemalliin viitaten, Kainuun ELY-keskus ehdottaa kaavaan lisattavaksi viitteelliset kulkuyhteydet
viereisille virkistys- ja puistoalueille.

Asemakaavamuutoksen myoéta nykyisista toiminnoista linja-autoasema ja pesapallokenttéd vaistyvat alueelta.
Vaikka vireilla olevassa kaavahankkeessa ei ratkaista vaistyvien toimintojen sijoittumista, Kainuun ELY -keskus
esittdd, ettd asiaa olisi silti kasitelty kaavaselostuksessa. Etenkin tarve linja-autopysakeille, joka liittyy
voimakkaasti keskustatoimintoihin.

Asemakaavan seurantalomake
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Asemakaavaluonnoksessa rakennuspaikkakohtaiset rakennusoikeudet on madaritelty kerrosalaneliémetreina,
mutta kaavaselostuksessa ei tarkemmin ole kuvattu kaavaratkaisun rakentamisen tehokkuutta. Kainuun ELY -
keskus muistuttaa, ettd asemakaavan seurantalomake on hyva suunnitteluvéline. jonka avulla voidaan
arvioida mm. rakentamisen tehokkuutta jo kaavasuunnittelun alkuvaiheessa.

Vastine
Asemakaavaselostukseen ja OAS:aan paivitetdan Kainuun maakuntakaavan ajantasainen tilanne.
Asemakaavakartalle lisataan pilaantunutta maaperaéa koskeva kaavamerkinté ja -maarays.

Asemakaavaselostukseen tdydennetdan tiedot Mammankaivon pohjavesialueen
suojelusuunnitelmasta.  Vaikutusten  arviointiin  taydennetddn vaikutukset pohjaveteen.
Pohjavesiasioita ja hulevesia koskevat ndktkohdat tulee huomioida jatkossa alueen suunnittelussa.

Poistetaan kaavakartalta virheellinen yleisen tien alueen merkintd LT ja pdivitetddn kaavakartta talta
osin ajan tasalle.

Lisataan kaavakartalle kulkuyhteydet virkistys- ja puistoalueille ohjeellisilla merkinnailla.
Taydennetéaan kaavaselostukseen tiedot vaistyvista toiminnoista ja linja-autopyséakkien tarpeesta.

Seurantalomake liitetdan mukaan kaava-aineistoon ehdotusvaiheessa.

2. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (8.7.2024)

Kuhmon kaupunginhallitus pyytdd Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualueelta lausuntoa korttelin 34 asemakaavan valmisteluaineistosta / kaavaluonnoksesta.
Kaavamuutoksen tavoitteena on rakentaa uusi hyvinvointikeskus kortteliin 34. Lisaksi kortteliin sijoittuu
mahdollisesti muita terveyspaleluita palvelevia toimintoja, yleista kayttéa palvelevia toimintoja seka ikaihmisille
suunnattua asuinrakentamista. Korttelissa sijaitsevat paivittéistavarakauppa ja polttoaineiden jakeluasema
seka liiketiloja entisen linja-autoaseman tiloissa. Kaavamuutos mahdollistaa olevien toimintojen silyttdmisen
korttelialueella.

Koulukatu on kaavaluonnoksessa osoitettu yleisen tien alueeksi (LT). Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen
likenne ja infrastruktuuri -vastuualue huomauttaa, etta kyseisella kaavamerkinnélla voidaan asemakaavassa
osoittaa ainoastaan maanteité varten varattuja alueita (MRL 83 §). Peuranpolun kautta kulkeva seututie on
korvannut Koulukadun maantieyhteyden, ja Koulukatu tulee osoittaa asemakaavassa katualueeksi.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue huomauttaa liséksi, ettd Kuhmon
keskustan asemakaava on syyta paivittdéa myods muilta osin vastaamaan nykytilannetta osoittamalla Koulukatu
ja osa Kainuuntiesta katualueeksi.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen liikkenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole muuta huomautettavaa
korttelin 34 asemakaavaluonnoksesta.

Vastine

Merkitdéan lausunto tiedoksi. Huomioidaan jatkossa Kuhmon keskustan kaavoituksessa lausunnossa
mainitut asemakaavan péivitystarpeet.

Poistetaan kaavakartalta virheellinen yleisen tien alueen merkintd LT ja paivitetddn kaavakartta talta
osin ajan tasalle.
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3. Kainuun liitto (28.6.2024)

Kuhmon kaupunki on pyytanyt mm. Kainuun liitolta lausuntoa korttelin 34 osan asemakaavaluonnoksesta.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tulevan hyvinvointikeskuksen  sijoittuminen
suunnittelualueelle. Lisdksi kortteliin on tarkoitus sijoittaa mahdollisesti muita terveyspalveluita palvelevia
toimintoja seka yleistd kayttda palvelevia toimintoja, kuten viheraluetta. Alueelle on tavoitteena suunnitella
myods ikdihmisille suunnattua asumista. Asemakaavamuutos pohjautuu Kainuun hyvinvointialueen
suunnitelmiin Kuhmon hyvinvointikeskuksesta. Suunnittelualueella on voimassa Kuhmon keskustaajaman
osayleiskaava, joka on hyvaksytty 17.6.2014.

Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnoksen kaavaselostuksessa on tuotu hyvin esiin suunnittelualueeseen liittyvat
maakuntakaavamerkinnat. Kainuun liitto esittda tarkennettavaksi kaavaselostukseen ajantasaisen Kainuun
maakuntakaavatilanteen kohdassa 4.2. Kainuun tuulivoimamaakuntakaava 2035 on hyvaksytty
maakuntavaltuuston kokouksessa 12.12.2023 ja kuulutettu voimaan 6.3.2024. Kaava ei ole vield
lainvoimainen.

Kainuun liitolla ei ole muuta lausuttavaa asemakaavaluonnoksesta.

Vastine

Asemakaavaselostukseen ja OAS:aan paivitetdan Kainuun maakuntakaavan ajantasainen tilanne.

4. Kajave (3.6.2024)

Kajavella on muutosehdotuksen alueella puistomuuntamo joka palvelee alueen sahkodnkaytontarpeita.
Alueella on myos Kkeskijannite (20kV) ja pienjannite (0,4kV) maakaapeleita. Riippuen uusien
rakennuspaikkojen sahkoénkayton tehoista niin nykyisella jakeluverkolla pystytdan tayttdmaan uudet
sahkonkayton tarpeet.

Kajaven kaapeleiden paalle ei saa rakentaa mitdén. Kaapeleiden tulee olla huollettavissa vikatapauksissa.

Kajaven puistomuuntamon ympaérille pitaa jadda huoltotilaa viisi metria joka puolelle. My6s tulevaisuuden
puistomuuntamon saneeraus pitdd huomioida eli puistomuuntamo joudutaan uusimaan nykyisen viereen
arviolta kymmenen vuoden sisélla, jopa aiemmin. Puistomuuntamolle pitd& olla paasy kuorma-autolla
kaavamuutoksen jalkeenkin.

Mikali kaavoituksesta johtuen joudutaan tekemaan Kajaven kaapeleiden tai verkkokomponenttien siirtoja niin
tyon tilaaja maksaa jakeluverkonsiirtoihin liittyvat kustannukset yleisen aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Vastine

Merkitaan lausunto tiedoksi. Kaapeleiden siirtoja tehdédéan jatkossa tarvittavilta osin. Siirtojen tarve
tarkentuu rakennussuunnitelmien etenemisen myota.

Puistomuuntamo merkitddn asemakaavakartalle. Puistomuuntamo tulee jatkossakin sijaitsemaan
nykyisella paikallaan. Asemakaavassa puistomuuntamon ymparistdon ei osoiteta sen kayttoa,
huoltoa tai uudistamista haittaavia toimintoja. Puistomuuntamolle tulee jatkossakin olemaan paasy
samaan tapaan kuin nykyaankin.
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5. Kuhmon VesiEnergia Oy (27.6.2024)

Kaavaselostuksen mukaan ”Yhdyskuntateknisen huollon verkostot (kaukoldmpd-, vesijohto- ja
viemariverkostot) on huomioitu kaavatydssa. Karttaa ei ole esitetty julkisissa asiakirjoissa.”

Kuhmon VesiEnergia Oy pyytda huomiocimaan ettd vesi- ja viemadrilittymissa vastuualueen raja on
kaavaluonnoksessa esitetty korttelin raja. Kaukolampélittymén vastuualueen raja on Kkiinteiston
mittauskeskuksella.

Vesi-, viemdri- ja kaukolampoliittymien rakentaminen on tarkennettava hyvissé ajoin ennen toteuttamista.
Viemargitaville kohteille on varmistettava riittdvd padotuskorkeus tai varauduttava toteuttamaan
kiinteistokohtainen jatevedenpumppaamo (rakennettavan kiinteiston omistajan toimesta/kustannuksella).

Alustavan tarkastelun perusteella kaavassa osoitetun pientalojen korttelialueen (AP) viemardinti vaatii
kiinteistokohtaisen jatevedenpumppaamon.

Vastine

Merkitaan lausunto tiedoksi ja huomioidaan se jatkossa asemakaavaa tarkemmassa suunnittelussa.

Mielipiteet

1. Yksityishenkil6 (28.6.2024)

Asemakaava muutos, korttelin 34 osalta arvio kaavaprosessista

Kaava prosessi tulee keskeyttaa

- Alueen rajanaapurin maanomistajalle ei ole mahdollisesti laillisesti ottaa kantaa tehtyyn kaava
+ Rakennusmassojen sijoitukseen /rakennusoikeuteen

+ Liikenne yhteyksiin alueella

+ Eik& tarjottu mahdollisuutta esittdé kaavan laajentamista omalle kiinteistélle

Aiemmin Kiinteistolle on myodnnetty poikkeusluvalla asuinrivitalo.

Kiinteistolla on tulipalon vaurioittama rakennus. Rakennusta ei ole voitu purkaa, koska kiinteistén omistaja
epaselva eika ole voitu myontad/hakea purkulupaa. Maanmittauslaitoksen ilmoituksen mukaan omistaja
epaselva.

Vastine
Merkitd&an mielipide tiedoksi.

Osallisilla, kuten alueen maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, viranomaisilla ja yhteiséilld, joiden toimialaa suunnittelussa
késitelladn seka muilla kunnan jasenilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen luonnosaineisto on ollut nahtévilla 10.6.2024-10.7.2024
valisena aikana, jolloin asemakaavasta on ollut mahdollista jattéaa kirjallinen mielipide. Todettakoon,
ettd ylla oleva mielipide on saatu tiedoksi valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa. Lisatietoja
antavat kaavaprosessin aikana Kuhmon kaupungin kaavoituksesta vastaavat henkilt (Kuhmon
kaupungin tekninen johtaja Jari Juntunen, 044 725 5254, ja
maanmittausinsindori Jarmo Kyllénen, 044 7255 258, ) seka kaavan laatija
(Sweco Finland Oy, kaavoitusarkkitehti Kaisa Winblad, ). Yhteystiedot
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loytyvat myds Kuhmon kaupungin internet-sivuilla kaavaprosessin ajan nahtavilla olevasta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

2. Yksityishenkild (9.7.2024)
Terveysaseman kaava-asiaan kuntalaisena otan kantaa seuraavasti:

Uusi Terveysasema kuulisi sijoittua vanhan tilalle, HVA:lle kohdennettava my6s vanhan aseman
purkukustannukset. Uudelta Asemalta vaadittava arkkitehtuurista kauneutta. Saisimme néin Kirjasto, Kirkko,
Koskisairaala (tydonimi), Kuhmo-talo, Kide -kokonaisuuden, jos torin lavakin siirrettéisiin ko yhteyteen.

Huomioitava palveluverkostona myés, mita Sotkamo nyt kaavailee isommasta Terveysasemasta Sotkamoon.
Aiemmin ehdottamani Nauhakaupunki Vuokatti-Sotkamo-Kuhmo-Lentiira voisi olla hyva kokonaisuus
mietittavaksi uudelleen.

Liséksi:
1) olettehan huomioineet, ettd kaava koskee myds meita Korpitaxi-taksiyrittdjia - on kuntalaisille Kuhmon ainut

tarked 24/7- palvelu, taksit tarvitsevat kaupunkialueelta hyvin saavutettavan paikan, parkki- eli tolppa-autojen
alueen (autoja >15), kunnon sisatilat (kaytéssa 24/7),

2) liikunta-ja virkistysaluetta ei saisi kaventaa, urheilukenttd on viredssa kaytdssa. Kaupungin linja esim mini-
golf-rata-asiassa osoitti, etta rakennelmaakaan (mini-golf) ei saanut rakentaa rakennukselle kaavoitettuun
alueeseen,

3) Toimijan katoaminen? Kainuun HVA:n resurssiongelmat on tiedossa. Jos HV-keskusta ei tulekaan, olemme
"kaavan vankina” pitkdan. Kaavoittaminen on kallista veronmaksajillemme.

Vastine
Merkitd&an mielipide tiedoksi.

Uuden terveysaseman sijainnista on paatetty Kuhmon kaupunginvaltuustossa 19.6.2023. Kuhmon
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kuhmon kaupunginhallituksen esityksesta (Khall 13.06.2023 §
153) Kainuun hyvinvointialueen kutsun yhteistytsta hyvinvointikampuksen kehittdmiseksi Kuhmon
keskustan linja-autoaseman seudun / peséapallokentdn alueelle. Paatoksen mukaan Kainuun
hyvinvointialueen ehdotus uuden Kuhmon sote-aseman sijainniksi linja-autoaseman seudun ja
pesapallokentédn alueelle on perusteltu myds, koska hyvinvointialueen ehdotuksessa samalle
sotekampusalueelle halutaan saada myds ikdihmisille soveltuva asumisratkaisu ja tAma vaatii paljon
tilaa. Vieressa on myds mm. ruokakauppa, pankki ja pikapankki, joten ne ovat ikaihmisille l1ahella.
Alue on tasainen, jolloin ulkoilu- ja kulkemismahdollisuudet muutoinkin voidaan jarjestaa
esteettomiksi. Tilannetta tulee tarkastella kokonaisuutena. Kuhmossa on tarvetta huokealle ja lahella
palveluja olevalle esteettémalle senioriasumiselle ydinkeskustassa. Kuhmossa asuu 3000 yli 65-
vuotiasta henkilda, joten esteettdoman asumisen kysynta kasvaa. Juuri ikdihmisten asumisratkaisun
takia linja-autoaseman asfalttikentta ja pesiskenttd on hyva sijoituspaikka uudelle Kuhmon sote-
asemalle. (Kvalt 19.06.2023 § 47).

Kaavassa on huomioitu taksiaseman sijainti entisen linja-autoaseman tiloissa. Linja-autoaseman
tontille rakennuksen taakse ja sivulle jaa tilaa pysakointia varten.

Pallokentta tulee jatkossa sijaitsemaan kaupungin keskustan eteldpuolella alueella, jolla on muitakin
liikuntapalveluita, kuten urheilukenttd, jadhalli ja uimahalli. Kirjataan tieto pallokentan tulevasta
sijainnista kaavaselostukseen.
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