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1 YLEISTA

Rakennusjarjestyksessé olevaa méaaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin.

1 8 Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seka joukko muita alueiden
kayttamista ja rakentamista koskevia sdannoksia ja maarayksia. Lisaksi kunnassa on noudatettava
taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

Rakennusjarjestyksesséa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnon arvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympériston
toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset, joilla ohjataan rakentamista.

2 8 Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia rakentamistapaohjeita.
Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa
rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapaméaaraykset ovat voimassa taman
rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

3 8§ Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistdon tai suojeltuun kohteeseen, tulee
hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittdd yhdesséa rakennusvalvontaviranomaisen
kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.

Naapurien kuuleminen rakentamislupa-asiassa on paasaantt. Joissakin pienissa ja etaisissa kohteissa
voidaan naapurien kuulemisesta luopua.

Eraissa tapauksissa tarvitaan naapurin kirjallinen suostumus. Tallainen syy on mm. kaava-alueella
lahemmaéksi 4 metrid ja kaava-alueiden ulkopuolella lahemmaksi 5 metria naapurin rajasta
rakennettaessa.

Rakentamisluvan varaisissa toimenpiteissé on hyvissa ajoin ennen rakentamislupahakemuksen
jattamista kaytava ennakkopalaveri alueen rakennustarkastajan kanssa. Ennakkopalaverissa
tarkistetaan hankkeen kaavanmukaisuus ja annetaan tarvittavat ohjeistukset rakentamislupaprojektin
sujuvoittamiseksi.



4 § Maaritelmia soveltamisesta

Rakentamislaki 2 § Maaritelmat

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympardivaan alueiden kayttéon ja
jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten
rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sité ymparoivien alueiden kaytolle;

5) rakennuksella erillistd, kiintead, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisdéédnkaynnilla varustettua
kohdetta, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa;

RakL HE Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahintéaén 30 %
Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.

Julkisella taajamatilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-, tori-,
puisto-, virkistys- tai likennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edella mainitussa
kaytossa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten pienet (alle 10

m?) vajat, kasvihuoneet, keittokatokset, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet, kuten puistomuuntamot.
Rakennelma ei kdyta rakennusoikeutta.

2 RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja taajamakuvaan
rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

Rakennuskohteen tulee sopeutua ymparoéivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti noudatettuun
rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka julkisivun
jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparistd- ja taajamakuvaltaan sopusuhtainen seka alueen luonto-,
maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava, etté rakennuspaikalla on rakennusoikeutta jaljella.
Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat sek& muut tekniset
laitteet on suunniteltava taajamakuvaan / maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

Korjausrakentaminen
Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostoissa tulee pyrkia vaalimaan rakennuskohteelle
ominaista tyylia ja piirteitd. Rakennuksen korjaaminen ei saa perusteetta johtaa tyylillisesti

alkuperdaisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.

Rakennuksen korjauksen tavoitteena tulee energiatehokkuuden parantamisen liséksi vahentaa ja
poistaa vaurio- ja terveyshaittariskeja.

Ennen 1994 rakennettujen rakennusten korjauksen suunnittelussa tulee kartoittaa, ettei
rakennusmateriaaleissa ole kaytetty haitta-aineita esim. asbestia.



6 8 Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle

Asemakaava-alueella rakennusten etaisyys naapurin rajasta tulee olla vahintédan nelja (4) metria.
Asemakaava-alueiden ulkopuolella etaisyys tulee olla rakennuspaikan rajasta vahintéan viisi (5) metria.

Palovaarallisen katoksen (esim. autokatos, grillikatos, polttopuukatos) etdisyyden tulee olla vahintaan
nelja (4) metria naapurin rajasta kaava-alueella. Kaava-alueiden ulkopuolella viisi (5) metria.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa, ei saa sijoittaa 15
metrid lAhemméksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eik& 20 metria lahemmaksi rakennusta,
joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta palomaaraysten edellyttamalla tavalla.
Erityismaéarays asemakaava-alueilla

Asemakaava-alueella rakennuksen, rakennelmien ja katoksen tulee sijoittua rakennusalalle.

Enintadn 10m? jatekatoksen voi sijoittaa asemakaavassa varatulle esipiha-alueelle. Katoksen sijoittelu
ei saa aiheuttaa haittaa katujen kunnossapidolle. Sijoittamisen edellytykset on varmistettava
rakennusvalvonnasta ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Etaisyys katualueen rajasta vahintaan 4
metria.

Rakennusten etaisyydet tiealueista

Rakennusten etisyyden yleisessa kaytdssa olevan maantien lahimman ajoradan keskiviivasta on
oltava seutu- ja yhdysteilla vahintaan 20 metria ja valta- ja kantateilla vahintdaan 30 metria (tien suoja-

alue), ellei tiesuunnitelmassa ole toisin mainittu.

Mikali rakentaminen sijoittuu osittainkin maantien suoja-alueelle, se edellyttda ELY-keskuksen luvan.

Hulevesien johtaminen on hoidettava niin, ettei siita ole haittaa naapureille tai kadun tai maantien
kayttajille tai kunnossapidolle.

Maanteiden varsiin sijoittuvista rakennelmista ja rakennuksista on suoritettava Ely-keskuksen
kuuleminen mm. mainoslaitteet.

Mainoslaitteet, maantiehen rajoittuvilla kiinteistéilla maalampdkaivojen rakenteet eivat saa ulottua
tiealueelle ja likenteestd aiheutuva melu on huomioiminen rakentamisesssa ja rakennusten
sijoittamisessa.

Yksityisteilld on pyydettava tiekunnan kirjallinen suostumus, jos rakennus tai rakennelma sijoittuu alle
12 metrin etaisyydelle tien keskilinjasta.

Rakennuspaikalla tiedottaminen

Rakennuspaikalla tarvittavasta asian vireillaolosta tiedottamisesta huolehtii rakennushankkeeseen
ryhtyva. Tiedottamisen tarpeellisuutta ja suorittamistapaa harkittaessa otetaan muun muassa huomioon
hankkeen koko ja sijainti. Tiedottamisen tarkoituksena on saattaa yleisesti tiedoksi rakentamisen tai
muun toimenpiteen aiheuttama olennainen muutos ymparistéssa. (RakL 65 §)



7 § Rakennuskohteen korkeusasema

Rakennettaessa epatasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet
huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytdt minimoidaan.

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessé on otettava huomioon
viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten
kuivatusmahdollisuus.

Selvitysvaatimukset

Paapiirustusten asemapiirustuksessa tulee esittaa riittavalla tarkkuudella tontin ja ympéaréivan alueen
olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa luvanhakijalta, etta tontin
kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille,
kun lupahakemusta kasitellaan.

8 8§ Tontin sisaisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua asemakaavassa maaratyn tontin sisaisen
rakennusalueen rajan yli seuraavasti:
1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen
mukaan
2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat
enintdan 1 metria
3) ulkoseinan lisaeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ympéaristolle tai naapureille. Rakennusalueen rajan
ylittdminen yli 1 metrilla vaatii rakennusvalvontaviranomaisen poikkeamispaatoksen.

9 § Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta ymparistossa
jo olemassa olevien maanpéaallisten eikd maanalaisten rakenteiden ja johtoverkostojen ja niiden
kayttoturvallisuuteen.

10 8 Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkintéa

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liikennevaylalté ja
tontin sisaiselta likennealueelta ndkyvaan paikkaan riittdvan korkea osoitenumero (min. 100 mm) ja
mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeésti erottautuu taustastaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikennevaylaan tai tontin siséiseen liikkennealueeseen taikka sen
valittbmaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava tontille johtavan
ajovaylan alkupdahan. Osoitenumero tulee olla esilla myds mahdollisessa kulkutien risteyksissé, jos
rakennus ei nay osoitteena olevalle tielle.

Pysyvan osoitenumeroinnin tulee olla toteutettuna viimeistéaan kayttéonottokatselmuksen yhteydessa.



Erityisméaéaraykset asemakaava-alueilla

Osoitenumero tulee nékya osoitteena olevalle tielle. Kulmataloissa ei tulisi olla osoitenumeroa toisen
tien puolella erehdysten valttdmiseksi, jollei rakennuksella ole kahta virallista osoitetta.

Porrashuoneiden ja huoneistojen kirjaimet/numerot tulee olla esilla. Samalla osoitenumerolla olevissa
rakennuksissa tulee olla kirjain/numero erottelu esilla.

Pysyvan osoitenumeroinnin tulee olla toteutettuna viimeistaan kayttéénottokatselmuksen yhteydessa.

11 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissé valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, etté ne
lisdévéat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivétka tarpeettomasti ja haitallisesti luo ympéaristoonséa
hairidvaloa. Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja taajamakuvaan.

12 § Mainos- ja tekniset laitteet

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettava laitteen muodon, vérityksen ja rakenteen tulee sopeutua
rakennukseen ja ymparistoon.

Laite on kiinnitettéava tukevasti eikd se saa haitata yleisen alueen kaytt6a ja kunnossapitoa.
Laitteet on pidettéava kunnossa. Rikkindiset laitteet on joko korjattava tai poistettava valittomasti.

Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympériston valaistus.
Laite ei saa aiheuttaa estohaikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla eika sen naytoélla saa
esittdd voimakkaasti valkkyvia kuvia.

Asuinrakennusten lahella olevien mainoslaitteiden valaistuksen tulee olla integroitu ympéardivaan
valaistukseen sekd sammuttava/himmennyttavé samanaikaisesti katuvalojen sammuessa.

3 RAKENTAMISEN MAARA KAAVA-ALUEELLA

Milloin asemakaavassa ei ole maaratty rakennusoikeutta tai annettu maarayksia kayttotarkoituksesta
tai autopaikoituksesta tai autopaikoista, noudatetaan seuraavia maarayksia:

Asuntokerrostaloa (AK), likerakennusta (AL) tai yhdistettya liike- ja asuntokerros-taloa (ALK) varten
tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaan 20 prosenttia.
Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Rivitaloa tai muuta kytkettyd rakennusta (AR) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa
kayttaa rakentamiseen enintaan 20 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 40
prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Omakotirakennusta tai muuta enintdan kahden perheen taloa (AO) tai maatilan talouskeskusta (AT ja
AM) varten tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enintddn 25 prosenttia rakennuspaikan pinta-
alasta. Omakotirakennusta tai muuta enintddn kahden perheen taloa palveleva talousrakennus saa olla
enintédén 3,5 metria korkea.

Yleistd rakennusta (Y) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen
enintédan 30 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 60 prosenttia rakennuspaikan
pinta-alasta.



Teollisuus- tai varastorakennusten (T) rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 2000 m?.
Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttéa rakentamiseen enintédén 30 prosenttia ja kerrosala saa olla
enintédén 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakennukseen saadaan sijoittaa myos sen kayttéon liittyvid toimisto-, henkilékunnan ruokailu- ja muita
vastaavia tiloja. Rakennuspaikalle saadaan rakentaa enintdan kaksi asuntoa, ei kuitenkaan teollisuus-
tai varastotilojen ala- tai ylapuolelle. Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti teollisuus- tai
varastorakennuksen rakentamisen kanssa.

4 ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA
ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

13 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen
Alueidenkayttdlain 16 §:n 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet on osoitettu liitekartalla (liite 1).
14 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltdén sovelias seka
pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan séilyy. Maisemallisesti arvokkailla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa
mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiireihin sekéd metsasaarekkeiden tuntumaan.

Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on selvitettava etukateen, soveltuuko kiinteisté rakentamiseen, kun
otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot seké ennusteet muuttuvista ilmasto-
olosuhteista.

Rakennusta korjattaessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet seka selvitettava onko
rakennus suojeltu tai inventoitu historiallisesti arvokkaaksi. Lain nojalla tai asemakaavalla suojellun
rakennuksen tai pihapiirin suojeluarvo ei saa vahentya toimenpiteiden johdosta.

Selvitettava ettei rakennuspaikalla ja valitttmassa laheisyydessa sijaitse mm. kiinteita
muinaisjaannoksia. Muinaisjgdnnosalueilla maaperaan kajoaminen on kielletty ilman
museoviranomaisen lupaa.

Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja yleiskaava-
alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:
1) 5000 m? suunnittelutarvealue
2) 3500 m? muu asemakaavan ulkopuolinen alue
3) 3500 m? maisemallisesti arvokkaat maisema-alueet, ranta-alueet (rantaviivan
vahimmaispituus 40 m)
4) 2000 m? viemariverkostoon liitettavisséa oleva rakennuspaikka

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eikd vahaista lisdrakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja
rakentamisluvan myéntadmisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

Saaressa rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintdan 3500 mZ2. Alle 2 ha saari ei muodosta
rakennuspaikkaa. Rakennettaessa niemeen, niemen leveyden tulee olla vahintdan 60 metria.



Puhtaan siirtyméan rakennuspaikkaa koskevat maéaraykset

Puhtaan siirtyman rakennuspaikan koko asemakaava-alueiden ulkopuolella katsotaan
tapauskohtaisesti.

15 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus

Rakentaminen kaava-alueen ulkopuolella, koskee vakituista asumista, loma-asumista,
maataloutta ja pienteollisuutta

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa asuinrakennuksia, seké niité palvelevia talousrakennuksia.
Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on
enintddn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Maatalouskaytossa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen voidaan sallia rakennettavaksi siihen
sopeutuvia maatilamatkailua palvelevia rakennuksia, seka sivuasuntoja. Maatilan tilakeskuksen
rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 20 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa muualle kuin ranta-alueelle
litdnnaiselinkeinoihin liittyvia rakennuksia ehdolla, ettd maatila soveltuu tarkoitettuun toimintaan ja on
rakentamiseen riittavan suuri.

LiitAnnaiselinkeinojen rakennusoikeudet:
1) majoitus- ja matkailurakennukset 500 k-m?2
2) myymalarakennukset 150 k-m?
3) pienyritysrakennukset 400 k-m?

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella edellyttaa
myodnteista poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta.

Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Vahintaan hehtaarin asuinrakennuspaikalle muualla kuin arvokkaan kulttuuriympéristd-, maisema- ja
ranta-alueella on sallittua rakentaa pienyritystoimintaa palveleva pienteollisuusrakennuksia seuraavin
ehdoin
1) toiminta ei aiheuta hairiota ymparistolle eika toiminnasta synny ymparistoa pilaavaa tai
rumentavaa varastointia ja
2) rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liikenneturvallisien tieyhteyksien varrelle eika syntyvasta
liikenteesta aiheudu merkittavaa haittaa lahiympéaristoon

Pienteollisuusrakennuksien rakennusoikeus 500 k-mz2.

Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi (1) enintaan
kaksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen. Vapaa-ajan asuinrakennuksen

suurin sallittu kerrosluku on 2.

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja paarakennukseen
nahden alisteisia.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 250 k-m2,
Mikali rakennuspaikan pinta-ala on alle 3500 m?, rakennusoikeus on enintdan 7 % pinta-alasta.



Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:
* vapaa-ajanasuinrakennus (1 kpl) enintdan kaksiasuntoinen 190 k-m?
+ erillinen saunarakennus enintaan 29,9 k-m?2
« tarpeellinen maara talousrakennuksia

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen,
ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Lomarakennuksen, jonka kerrosala on enintdan 120 m?, etaisyyden tulee, mikali edella olevista
vaatimuksista ei muuta johdu, olla vahintddn 30 metria rantaviivasta, sitd suurimmat vahintaan 40 m.

Rantaviivalla tarkoitetaan keskivedenkorkeuden mukaista rantaviivaa. Mikali keskivedenkorkeutta ei
tiedetd, rantaviivana pidetdan kasvillisuuden rajaa.

Sen estamattd, mité tdssa rakennusjarjestyksesséa maaratdan rakennusten etaisyydeksi rantaviivasta,
voidaan ennen rakentamislain voimaan tuloa muodostetuille rakennuspaikoille olemassa oleviin
rakennuksiin tehd& muutos- tai laajennustoita, niin ettd rakennusten etéaisyys rantaviivan suhteen ei
lyhene. Laajennus- ja muutostéiden on muutoin taytettava taman rakennusjarjestyksen maaraykset.
Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja

sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mik&li rakennus korkeusasemansa ja julkisivunsa
suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin seké ymparistoon.

16 8§ Elainsuojat muualla kuin maatilalla
Noudatettava voimassa olevia ymparistonsuojelumaarayksia.

5 RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

17 8 Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Ranta-alueen méaaritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta
sisamaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta vesistoon. Ranta-alue ulottuu yleensa
enintaan 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Suomussalmen kunnan
vakiintunut kaytantd on noin 100 m.

Alueidenkéayttdlaki 72 8§ Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen
osan kayttamisesta rakentamisluvan myéntamisen perusteena.

Rakentamislupaa edellyttédvan rakennuksen tulee olla varisavyltaan hillitty ja maisemaan sopeutuva




18 § Lupaa edellyttdvan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla
alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ympaéaristéopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden liséksi tulee ottaa huomioon vesiston ominaispiirteista ja
rakennuksen kayttotarkoituksesta johtuva lisékorkeus.

Suositus sisavesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden maarittamisessa lahtdkorkeus on keskimaarin kerran 100 vuodessa
sattuvan tulvan korkeus, johon lisataan harkinnanvarainen rakennustyypista seka kunkin vesistdn
ominaispiirteista ja aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus.

Yleiset maaraykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muutoin
varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvén otettava huomioon vedenpinnan
korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa maaéaritettiessa tulee
ottaa huomioon myds rakennuksen kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesiston ominaispiirteista johtuva
lisdkorkeus (esim. jaan tyontyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus).

Noudatettava voimassa olevia ymparistonsuojelumaarayksia.
Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Kosteudesta vaurioituvien rakenteiden tulee olla vahintaan 1 metri mitoitusvedenkorkeutta
korkeammalla. Mitoitusvedenkorkeutena kaytetddn saannostellyissa vesistdissa sdanndstelyn ylarajaa
ja saanndstelemattomissa vesistoissa tulvavedenkorkeutta HW1/100. Ellei edella tarkoitettuja
mitoitusvedenkorkeuksia ole tiedossa, tulee em. rakenteiden alimman tason olla vahintaan 1,5 metria
keskiveden korkeuden ylapuolella. Vesiston mitoitusvedenkorkeuden selvittda rakennushankkeeseen

ryhtyva.

Tulvaherkkien jokien léheisyyteen rakennettaessa on rakennushankkeeseen ryhtyvan erikseen
selvitettava ennakkoon, ettei tulvasta aiheudu vaaraa rakenteille.

19 § Saunalauttaa koskevia maarayksia

Saunalautan (1) paikallaan pysyttaminen edellyttda seuraavien ehtojen tayttymista;
1. sijoittuu asuinrakennuspaikan pihapiirin valittémaan yhteyteen
. ei sijoitu suojellulle tai muutoin herkalle vesistdalueelle
. tontin rantaviivaa on yli 40 metria ja vastarannalle on matkaa yli 100 metrid
. saunalautta on yksikerroksinen, enintdén 3 metria korkea ja lautan kokonaisala on alle 30 m?
. kaytté on tavanomaista retkeily/virkistyskayttoa
. paikallaan pitamisen enimmaisaika on 4 kk
. julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia ja hillittyja

~N O ok WwN

20 § Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutosalueet

Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon alueilla, joilla ei ole
voimassa olevaa asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Loma-asunnon muuttaminen
vakituiseksi asunnoksi voidaan sallia alueilla, joilla kayttdtarkoituksen muutoslupa ei edellyta
poikkeamislupaa tai suunnittelutarverat-kaisua, eikéa aiheuta merkittavia haittavaikutuksia.



10

Rakennuspaikan tulee tayttaa seuraavat ehdot:

1) rakennuspaikan pinta-ala on véhintdan 3500 m?

2) rakennuspaikka liitetddn keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien kasittelyjarjestelma
tayttda ymparistosuojelulain ja rakennusjarjestyksen vaatimukset

3) rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvoille soveltuva ymparivuotinen tieyhteys

4) asunto on rakentamista koskevien saannésten ja maaraysten mukainen ennen
kayttétarkoituksen muutosta

5) rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjarjestyksen 16 §:n maarayksia rakentamisen
maaran, vahimmaisetaisyyksien sekd maiseman luonnonmukaisuuden ja puuston
osalta

6) kayttotarkoituksen muutoslupa edellyttdd naapurien kuulemista

7) talousveden saanti ja laatu tulee todentaa luvan hakijan toimesta

6 RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

Rakentamislupaa edellyttavat rakentamislain perusteella (RakL 42 §)
(tulkinnat HE 139/2022)
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaéa rakentamislupaa, jos kohde on:
1) asuinrakennus;
e paikallaan pysytettava asuntolaiva
2) kooltaan vahintdan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;
3) kooltaan vahintdan 50 neliometrid oleva katos;
4) yleisdrakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkiléa lukuun ottamatta
enintaan kaksi kuukautta paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta;
e siirrettava kioski, katsomo
5) vahintaan 30 metrid korkea masto tai piippu;
o 30 metria korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein korkeus on yli 35 metria
6) vahintaan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;
8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparéivien alueiden
kaytolle.
o kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikenttd, urheilualue kuten esim. golfkentta

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostydéhon, joka on verrattavissa rakennuksen
rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen.
Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista
merkittavammassa maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen
kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden
tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai
kulttuuriperintéon. Rakentamislupa tarvitaan myés korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen
olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai
rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyolla voidaan vaikuttaa
merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistdvaikutuksiin rakennuksen koko
elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

HE 139/2022 mukaan lupaa edellyttad mm.

e jatevesijarjestelman uusiminen
e asunnon jakaminen ja yhdistdminen
e kattomuodon muutos




11

Jatevesijarjestelman rakentaminen tai uusiminen voi edellyttaa rakennusluvan hakemista, vaikka itse
rakennuksen rakentaminen ei sita edellyttaisi. Huom! mustat jatevedet, ranta-alueet ja pohjavesialueet.
Noudatettava voimassa olevia ymparistonsuojelumaarayksia.

21 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita koskevat
maaraykset

Rakentamisessa, jotka eivét edellytd rakentamisluvan hakemista, tulee noudattaa olemassa olevaa
lainsdadanttd. Rakennukset ja rakennelmat on rakennettava kayttajille ja ympéaristolle turvalliseksi eika
niista saa aiheutua muille haittaa. Rakennusten tulee olla ympéarist66n soveltuvia ja niiden tulee
arkkitehtuuri-sesti sopeutua rakennettuun ymparistoon.

Nukkumakayttoon tulevien parvien rakentamisessa tulee huomioida riittéva tilan korkeus ja
poistumisjarjestelyt henkiléturvallisuuden takaamiseksi. Majoitustiloissa on oltava palovaroitin ja riittava
ensisammutuskalusto. Tulisijalla varustetut tilat tulee varustaa hakavaroittimella.

Rakennukseen ja rakennelmaan sijoitettavien tulisijojen, hormien seka kaasu- ja 6ljylaitteistojen
asennuksessa on huomioitava laitteiden asennusohjeet ja voimassa olevat maaraykset.

Hormillisten rakennusten vesikaton materiaalissa tulee huomioida mahdollisen nokipalon vahéinen
leviaminen.

Rakennuksen varustelun tulee olla kayttdtarkoituksen mukainen. Esim. saunarakennuksessa ei saa olla
hellaa.

RakL 42 8:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan
seuraavat ehdot tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan
luvanvaraisuudesta.

Esimerkiksi jakeluasemat, puistomuuntamot ja energiakontit edellyttavat rakentamisluvan hakemista
(RakL 42 § 2 mom.). Ympariston tai rakenteisiin vaikuttava vaarallisten kemikaalien kéasittely ja
varastointi on rakentamisluvan varaista.

AIDAT JA NIIDEN TUKIMUURIT

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen ja soveltua maisemaan
/ kaupunkikuvaan. Aita ei saa muodostaa ndkemaestetta kadulle tai tielle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen aidan rakentaminen kiinteistdjen rajalle, kun tonttien
haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien vélisen aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta ja kun
1) asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,3 metri&, (tukimuurin
enimmaiskorkeus on 0,6 metrid)
2) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria
3) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,5 metria

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun, puistoon ja muuhun
yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun / tien vastainen aita ei aiheuta
nakemaestetta ajotielle ja

1) kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1 metria

2) puistoa ja muita alueita vastainen aita tukimuureineen on enintaan 1,2

3) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria

4) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,5 metria

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia pihapiireineen tai arvokkaille
kulttuuriympariston alueille sijoittuvia kiinteistoja.
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TUKIMUURIT

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistojen rajalle naapurikiinteiston
omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on enintaan 0,6 metria.

AURINKOSAHKOJARJESTELMAT

Aurinkosahkojarjestelmat tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna kaupunkikuvaa.
Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle tai rakennuspaikan yhtey-teen sijoitettava
paneelikentta tai aurinkokerdimet, kun niiden kokonaispinta-ala alle 20 m? ja teho alle 5 kWp.

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistéssa jarjestelmaa ei saa sijoittaa kadun
puoleiselle sivulle. Suojelluissa kohteissa ja ranta-alueella paneelin pinta ei saa aiheuttaa ymparistéon
hairitsevia heijasteita.

ILMALAMPOPUMPUT

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalampopumpun sijoittaminen muihin kuin suojeltuihin
rakennuksiin.
IImalampdpumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kaupunkikuvaa.

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistéssa ilmalampépumppuja ei saa sijoittaa
kadun puoleiselle julkisivulle.

JATEVESIJARJESTELMAT

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen, kun
1) kysymyksesséa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu pohjavesi- tai
ranta-alueelle
2) rakennuksessa on ns. kantovesi ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-alueelle

Jateveden kasittely- ja johtamispaikan vahimmaisetaisyys vesistostd on 30 m. Kantovedellisen
saunarakennuksen jatevesijarjestelma tulee olla vahintdan yhta kaukana rannasta kuin saunarakennus.

JULKISIVUUN KIINNITETTAVAT LAITTEET

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla kuin suojellut rakennukset
pihapiireineen tai arvokkaassa kulttuuriymparistossa sijaitsevat rakennukset

* antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle, h = alle 2 metria

« julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen, kilven koko alle 1 m?

LAITURIT

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuintontille sijoittuvan yhden pienehkon laiturin rakentaminen, kun
laiturin pituus on enintdan 10 metria ja leveys enintdan 2 metria / pinta-ala enintdan 20 m2.

KASVIHUONEET JA KASVUTUNNELIT
Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle
sijoittuva kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuoneen rakennusala on alle 50 k-m? ja kasvutunnelin

rakennusala on alle 50 k-m?2.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kaava-alueilla kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuoneen
rakennusala on alle 30 k-m? ja kasvutunnelin rakennusala on alle 30 k-mZ.
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LANTALAT, LIETESAILIOT JA LAAKASIILOT

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle
sijoittuva kattamaton lantala, lieteséilio ja laakasiilo, kun lantalan ja laakasiilon rakennusala on alle 50
m? ja lietesailion tilavuus on alle 300 m3.

Huomioitava kunnan voimassa olevat ymparistonsuojelumaaraykset.
SIILOT JA VARASTOINTISAILIOT

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle
sijoittuva siilo ja varastointisailid, kun siilon tai varastointisailion tilavuus on alle 70 m? tai
kokonaiskorkeus on alle 10 metrid.

Huomioitava kunnan voimassa olevat ymparistonsuojelumaéraykset.
LIIKUTELTAVAT LAITTEET

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttoa
palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttaminen, kun

1) siirrettava laite on enintdan 2,5 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 30 m?

2) julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistdon sopeutuvia ja hillittyja

3) paikallaan pitamisen enimmaisaika on 4 kk

TUULIVOIMALAT

Luvanvaraisuudesta on vapautettu napakorkeudeltaan alle 30 metriéa korkea tuulivoimala, kun lapojen
korkein korkeus on alle 35 metria.

Kaikista lentoesteistd, jotka ulottuvat maanpinnasta yli 30 metrin korkeuteen tulee pyytaa ilmailulain
mukainen lausunto. limailulaki 864/2014 158 §

Yli 50 metria korkeista tuulivoimaloista tulee koko kunnan alueella pyytéa lausunto Puolustusvoimilta.
Naita matalammista pientuulivoimaloista tulee pyytaa myds Puolustusvoimilta lausunto, mikali ne
rajoittuvat Puolustusvoimien pysyvéassa kaytéssa oleviin alueisiin.

22 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot ja niita koskevat
maaraykset

RakL 42 8:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan
seuraavat ehdot tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka
vapautetaan luvanvaraisuudesta.

ASUINRAKENNUSTEN TERASSIEN JA PARVEKKEIDEN LASITTAMINEN

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
1) lasituksesta on avattavissa vahintaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta.
2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja paloméaéraysten edellyttamalla tavalla.
3) lasitettavan terassin tai parvekkeen pinta-ala on alle 30 m?
4) parvekkeiden ja terassien lasituksessa on huomioitu uloskaytavien ja varas-teiden
vaatimukset
5) kaytetyt lasituotteet ovat tyyppihyvaksyttyja ja aiottuun kayttétarkoitukseen soveltuvia

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta.
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SAVUPIIPUT JA TULISIJAT

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden tulisijan asentaminen olemassa olevan vastaavanlaisen
tilalle.

Rakennukseen ja rakennelmaan sijoitettavien tulisijojen, hormien seka kaasu- ja 6éljylaitteistojen
asennuksessa on huomioitava laitteiden asennusohjeet ja voimassa olevat maaraykset.

JULKISIVUN JA KATON VARISAVYN JA MATERIAALIN MUUTOKSET
Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisdvyn muutokset muualla kuin
asemakaava-alueilla.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eiké alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta.

MAANALAISET OLJYSAILIOT

Noudatettava voimassa olevia ymparistonsuojelumaarayksia.

7 RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

23 8§ Arvokkaat ja suojellut ympaéristot ja kohteet

Arvokkailla kulttuuriympéaristoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:
1) museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot (RKY)
2) valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA)
3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka kasittavat
seka maisema- ettd rakennetun kulttuuriympéristén alueita
4) kulttuuriympériston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet ja
-alueet
5) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriymparistéllisesti
arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ymparistokuva sailytetadan
6) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityistd huomiota
kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistéon, maisemaan, rakennuskantaan ja alueen
ominaispiirteiden sailyttdmiseen niin, ettd kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat. Maarays ei
koske RakL 42 §:n perusteella luvanvaraisuudesta vapautettuja rakennuskohteita.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteitéd vaalien. Rakentamisen
tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti huomioiden.

Kun kaavamaarays tai suojelupéétos kieltdd rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan rakennuksen julkisivun,
katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja - karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisétiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan
sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden kalusteiden muuttaminen.
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Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisdrakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut voimassa yli 13
vuotta, on selvitettdva tontin mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistékokonaisuuteen tai kohteeseen tai
suojeltuun rakennukseen, on ennen taajamakuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista,
kayttétarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa

rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettdva museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja
kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

24 § Rakentaminen pohjavesialueilla

Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estdminen

Pohjaveden suojeluun ja pilaantumisen ehkaisemiseen on kiinnitettava erityistd huomiota
pohjavesialueilla rakennustéita tehtdessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan vélille on jatettava riittava suojakerros
ja tayttoja tehtdessa tayttbainesten on oltava laadultaan tayttéon soveltuvia puhtaita maa-aineksia.

Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun,
korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tarkeilla pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttdd pohjaveden
hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.

Jéatevesijarjestelmat

Jatevesijarjestelma tulee suunnitella, rakentaa ja hoitaa niin, ettei jatevesista aiheudu haittaa
pohjaveden, kaivon tai muun vedenottamon pilaantumisvaaraa. Jatevesien kasittelystd ei saa aiheutua
terveyshaittaa tai ymparistonsuojelulain mukaista ymparistén pilaantumisen vaaraa.

Luokitelluilla pohjavesialueilla kaikki jatevedet tulee johtaa umpisailioon, ellei kasittelya voida
kohtuudella suorittaa pohjavesialueen ulkopuolella tai kasiteltyja jatevesia ei voida johtaa
pohjavesialueen ulkopuolelle. Umpisailion tulee olla tilavuudeltaan vahintaan 5 m?3 ja se on varustettava
tayttymishalyttimella.

Kiinteistdn haltijan tulee huolehtia siita, etta jatevesien kasittelyjarjestelma tayttaa sille lain asettamat
vaatimukset seka on kaikissa olosuhteissa toimintakuntoinen ja puhdistusteho vastaa sille asetettuja
vaatimuksia.

Noudatettava voimassa olevia ympéaristonsuojelumaarayksia.

Maalampdkaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Maalampokaivojen sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttdé vesilain mukaista lupaa.
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Erityisméaéarayksia
Tarkeilla ja muilla vedenhankintaan soveltuvilla pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailiét sek& muut
vaarallisten aineiden sdilit tulee sijoittaa maanpéaalle seka varustaa suoja-altaalla, johon pintavesien

paasy on estetty.

Pohjavesialueilla ei sallita sellaista uutta teollisuutta tai vastaavaa toimintaa, joka valmistaa, varastoi tai
kayttda toiminnassaan pohjavetta vaarantavia kemikaaleja tai muita aineita.

Arseenia sisadltavaa puuta ei sallita kayttaa rakentamisessa pohjavesialueilla.

25 § Pilaantunut maapera

IImoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valvontaviranomaiselle.
Selvitysvaatimukset

Jos tontin tai ymparoivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan pilaantuneen, maapera on
tutkittava.

Maarays
Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen ryhtymista.

26 8§ Haitalliset yhdisteet

lImoitusvaatimus

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan haitallisia yhdisteita (esim.
radon ja arseeni), on siita viipymatta ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

Selvitysvaatimukset

Erityissuunnitelmissa tulee esittda rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla huolehditaan
siitd, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyétilojen huoneilman radonpitoisuus ylita
valtakunnallisia ohjearvoja.

Maarays

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti selvittAmaan,
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan rakennuksen
alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperéassa mahdollisesti olevat haitalliset
yhdisteet eivat padse rakennuksen sisatiloihin.

27 8 Melun ja tarin&dn huomioiminen

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota rakennukseen
ulkoapéain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinén torjuntaan rakennuksen kayttétarkoitus
huomioiden. Rautateiden, maanteiden ja katujen l&heisyydessa rakennuspaikan maaperdan
likenteestd mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten
sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

Noudatetaan voimassa olevia ymparistonsuojelumaarayksia.



Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittda tarvittaessa mittauksin. Rakennettaessa
tie-, katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen kayttéonottoa todentaa
aaneneristavyyden riittdvyys melumittauksella.

8 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN HUOMIOIMINEN
RAKENTAMISESSA

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttaminen ja lisaaminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttdmaan viherpeitteisena ja vetta
l&paisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttimaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen kannalta
valttdmatonta.

Rakennuskohteen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden kuten lasikaiteiden ja -seinien; koko, sijoitus,
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pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka rakennuskohteen valaistus on suunniteltava ja

toteutettava siten, etteivat ne ohjaa lintuja tormaamaan laseihin.

Rakentamattomat tontin osat tulee sdilyttaa ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilaisina ja
puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta l&paisevin kerroksin ja
suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luontaista
kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvat
luontaisella levinneisyysalueellaan ja levidmispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen péadlle.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvéan on tarvittaessa selvitettéva lupahakemuksessa, miten uhanalaiset
elidlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.

9 PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN
28 8§ Piha-alueen suunnittelu, rakentaminen, pengerrykset ja tukimuuri
Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai

rakennuspaikan kayttétarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttdkelpoinen, terveellinen, turvallinen ja
viihtyisé eiké se tuota haittaa naapureille.

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien mukaan parantaa

toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden ja
istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seké parantamalla piha-alueen
esteettomyytta.

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertdmalla ja toissijaisesti
tukimuureilla. Pengertdmista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin (1:3). Pengerrykset tulee

sopeuttaa ymparistdoon esim. istutuksin.

CCA-kyllastettya puuta ei saa kayttaa asuinrakennuksen ja vapaa-ajan asunnon pihapiirissa.
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29 § Ajoneuvoliittyma, lilkennejarjestelyt ja pelastustie
Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.

Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kaytén kannalta on perusteltua.

Ajoneuvoliittymassé on oltava lainsdadanndén mukainen nakemaalue.

Asemakaava-alueilla ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintdan 6 metria ja muilla alueilla
enintdan 8 metrid. Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin (1:10).

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettdmat kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei niista
aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, ettéd autoilla on kdantymismahdollisuus oman
tontin alueella, jotta kadun tai tien likenneturvallisuus ei vaarantuisi.

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisaankaynteja.
Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman
rakennuksen lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin sisaantulon
yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vahintdan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden vahintaan 4,5 metria.
Pelastustien suunnittelussa tulee noudattaa voimassa olevaa pelastuslaitoksen pelastustien
suunnitteluohjetta.

30 8 Auto- ja polkupydrapaikat

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa 2 autopaikkaa yhta asuntoa kohden ja
joista vahintaan (10) % on nimettava vieraspysakadintipaikoiksi.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myods kevyiden
mopoautojen tvs., moottoripydrien ja mopojen pysakointiin seké séhkbdautojen tai muiden séhkaisten
likkumisvalineiden latauspisteille.

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava (yksi) autopaikka jokaista alkavaa (30) paikkaa kohden
liikkumis- ja toimimisesteisille kayttgjille ja ne tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti ja merkité erillisin tunnuksin. Nailtd autopaikoilta on oltava liikkumis- ja
toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin.

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyorien séilyttdmista varten ja ne tulee olla esteettémasti
saavutettavissa sekd mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisdankaynnin tuntumassa.

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdollisuuksien mukaan
parantaa polkupyérien pysakdintia ja sailytysta.

31 § Jatehuolto ja varastointitilat

Jatteen kerdysvalineet, jatetilat (sis. jatekatokset, jateaitaukset ja jdtehuoneet) ja kompostorit tai
kompostit eivat saa rumentaa ymparistoa.

Keraysvalineita, jatekatoksia ja -aitauksia, kompostoreita tai komposteja ei saa sijoittaa tonttilittyman
nakemaalueelle.
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Keraysvalineet, jatekatokset, -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden / tulee sijoittaa yhden
perheen pientaloista ja paritaloista 4 metrin etdisyydelle. Taté suurempi kerdysvalineiden maara
edellyttdd 8 metrin etaisyytta tontilla olevista muista kuin, lupaa edellyttavista rakennuksista ja
katoksista.

Komposti on sijoitettava 5 m etéisyydelle naapurin rajasta. Naapurin suostumuksella sen voi sijoittaa
lahemmas rajaa.

Noudatettava voimassa olevia Kainuun jatehuollon kuntayhtyman Ekokympin ohjeita ja maarayksia
seka Suomussalmen kunnan ympéaristonsuojelumaarayksia.

32 § Tontin lumet, hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille riittavasti tilaa. Lumien varastointialueita ei saa osoittaa
ajoneuvoliittymien nakemaalueille.

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelma, josta vedet on imeytettava
kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperdolosuhteet sen sallivat ja jollei siitd aiheudu alueen
rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava viivyttamalla yleiseen
hulevesijarjestelméan, jos sellainen alueella. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luontopohjaisina
ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena
viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien
hulevesienvesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Selvitysvaatimukset
Imeyttaminen tontilla edellyttdéa pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtyd pohjarakennesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on liitettava
selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelmén rakentamisesta tai olemassa olevasta
jarjestelmasta, sen riittavyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

10 RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen
ominaispiirteet, eikd toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkuperaisesta tyylillista
poikkeavaan lopputulokseen.

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysté rakennuksen purkamisen sisaltavaa
rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kéasitellesséén edellyttaa, ettd hakija
toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisétilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.
Purkamisesta tulee tehda laatia purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys.

Purkamistyosté ei saa aiheutua haitallisia melu-, pély- tai muita vastaavia vaikutuksia ymparistélle.
Purkamistyfssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uudelleenkayttéa
rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittdmasti rakennuksen tai sen osan purkamisen
jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittdva purkamisen jaljiltd ja maisemoitava tarvittavin istutuksin.
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11 MAISEMATYO

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus):
1) asemakaava-alueella;
2) ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin maarataan;
3) yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin maaratééan, lukuun ottamatta puiden kaatamista
yleiskaavassa maa- ja metséatalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella;
4) alueella, jolla on voimassa alueidenkayttélain 53 8:ssé tarkoitettu rakennuskielto
asemakaavan laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin
maaratty.

Puiden kaataminen

Asemakaava-alueella puiden kaataminen on paasaantdisesti aina luvanvaraista. Ymparistolle valiténta
vaaraa aiheuttavan puun voi kaataa omalta tontilta ilman lupaa. Suuremmille puunkaatotoimenpiteille
tarvitaan maisematyolupa.

Kuitenkin luvan varaisuudesta on vapautettu Suomussalmen kunnan asemakaava-alueilla 1-5 puun
kaataminen ilman maisematydlupaa, elleivat puut sijaitse suojelussa pihapiirissa tai suojellun
rakennuksen valitttmassa laheisyydessa.

Seuraavien ehtojen tulee tayttya ja olla selvitettyind ennen puiden kaatamista;

1) Puut sijaitsevat hallitsemallasi tontilla ja olet tontin omistaja tai vuokralainen. Vuokralaisen
tulee varmistua, ettd hénellda on omistajan lupa toimenpiteelle.

2) Puita kaadetaan enintaan viisi ja tontille ja& puita viela kaatamisen jalkeenkin. Kaatamisen
jalkeisen tilanteen tulee tayttdd asemakaavassa maaritetyt puiden/kasvillisuuden
maaré- ja sijaintivaatimukset.

3) Asemakaavassa ei ole puita tai aluetta koskevia suojeluméaarayksia tai puu ei ole
luonnonsuojelulain perusteella tehdylla paatoksella rauhoitettu (téllaisia ovat
esimerkiksi: sailytettava puu, aluemaaritys A7s, sailytettava ymparisto, istutusvelvoite).

4) Puut eivat ole maisemakuvallisesti merkittavia esimerkiksi komeita, vanhoja yksittéispuita
havupuita tai jaloja lehtipuita, puuryhmia, puukujanteita tai vastaavia, joiden
havittamisella olisi ymparistda olennaisesti kbyhdyttava vaikutus.

5) Rajalla tai rajan laheisyydessa (alle yhden metrin etéisyys) kasvavien puiden kaatamisesta
tulee tiedottaa naapurikiinteiston omistajia

6) Asunto-osakeyhtidissa puiden kaato on kasitelty ja hyvaksytty yhtiokokouksessa tai kasitelty
hallituksen kokouksessa ja asukkaita on tiedotettu puiden kaadosta.

7) Puiden poisto on kertaluontoinen toimenpide eika jatkuvaa toimintaa.

Mikali edella mainitut ehdot eivat tayty tulee tehda ilmoitus puiden kaatamisesta. Rakennusvalvonta
harkitsee ilmoituksen perusteella, edellyttaako puiden kaataminen maisematydlupaa.

Puiden kaatamisessa vastuu on kiinteiston omistajalla/ haltijalla (esim. tontinvuokrasopimus). Puiden
kaatamisessa tulee aina varmistua toimenpiteen turvallisuudesta.

Naapurin tontilla olevien puiden kaataminen on kyseisen kiinteistén omistajan/ haltijan vastuulla. Mikali
puita on tarpeen kaataa, ota yhteys naapuriin ja neuvottele puiden kaatamisesta. Suomussalmen kunta
ei ota kantaa erimielisyyksiin. Riitatilanteissa noudatetaan naapuruussuhdelakia, jota valvoo
poliisiviranomainen.

Kaava-alueiden ulkopuolella puiden kaataminen ei vaadi maisematy6lupaa, ellei olla
kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkaalla alueella eik& arvokkaaksi inventoidun
rakennuksen pihapiirissa.
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12 RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

Tydmaan perustaminen ja aitaaminen

Tybmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ymparistdstaan
turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla. Tydmaa-aidan koon, rakenteen,
materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon.

Tydmaan siisteys

Tybmaa on pidettéava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydtmaalla materiaalit on sailytettava
suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

Tydmaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen

Tybmaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita
hairidita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistélle.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettéava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun ja muiden
haitallisten aineiden levidminen ymparistdon. Tydkoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden
aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu
ymparistéon ja maaperaan.

Tydmaalta ei saa johtaa vesistdoon tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule-
tai kuivatusvesia. Tydbmaavesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa (vesihuoltolaitoksen/infra-
palveluiden/ymparistdnsuojelun) maarayksia.

Noudatettava voimassa olevia ymparistonsuojelumaarayksia.

Tydmaan jatehuolto

Tydmaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tyémaan kokoon suhteutetut,
riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

Ty6maan siistiminen tdiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat tydmaarakenteet
on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.

13 RAKENNUSPAIKAN JA YMPARISTON YLLAPITO

Rakennuspaikan ja sen ympaériston hoitaminen

Kiinteistonomistaja on velvollinen huolehtimaan, ettd rakennus tai rakennelma on luvan mukaisessa
kunnossa, eika aiheuta vaaraa ja haittaa ymparistolle ja terveydelle. Rakennus tai rakennelma ei saa
turmella taajamakuvaa.

Rakennettu alue on pidettava sellaisena, etté palon levidmisen vaara on vahéinen. Piha-alueella oleva
materiaali ja kasvusto ei saa olennaisesti lisata riskid palon leviamisesta.

Rakennuksen ja ymparistdn rakentamisessa on tarvittaessa huomioitava kemikaaliturvallisuuslain
(390/2005) velvoitteet mm. sammutus- ja torjuntavesien hallinnalle seké palo-osastoinneille.
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Tydajoneuvojen ja laitteiden sailyttdminen rakennuspaikalla

Pienehkdjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen
kausiluonteinen sailyttaminen tontilla on sallittua.

Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etta ne eivat rumenna taajamakuvaa, eika niitd saa kayttaa
varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai pysakointiin asemakaavan vastaisesti.

14 RAKENNUSJARJESTYKSEN VOIMAANTULO

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2025.
Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niiltd osin kuin
muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan kunnanvaltuuston 16.6.2009 hyvaksyma ja 3.9.2009 voimaan
tullut rakennusjarjestys.

Liitteet
1. Kartta suunnittelutarvealueista



