Kaavaselostus

Kuhmo
Asemakaavan muutos korttelin 34 osalla

24.4.2024

J
SWECO ﬁ



Kasittelyvaiheet

Vireilletulopdivamaara Kaupunginhallitus 29.8.2023 § 216

Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 8)

Nahtavillaolo (MRA 27 8)

Hyvéksyminen, kaupunginhallitus

Hyvaksyminen, kaupunginvaltuusto

vaihe paivays

2/43



Sisalto

1. =T U KSR T 0 1 1S €= =Yoo S SRR 6
1.1 KAAVA-AIUEEN SIJBINTI ..teeeetiitiieee ittt ettt ettt e et e e e st e e e s ket e e e sabs e e e e aabee e e e aabb e e e e aabaeeeeabbneeeabnneeenans 6

1.2 KaavamUULIOKSEN TAIKOIIUS .........uieeeieieeeieiiitette et e e e ie sttt e e e e e s e sbe e et e e e e e e s aaabnbeeeeeaesesaannnbnneeeaeeesannnne 7

2. JLILEA 25 =1 2= PR 7
2.1 KaavaproSESSIN VAINEET ..........eiiiiiiiii ittt e st ibn e e e s anbn e e e e annneee s 7
2.2 ASEMAKAAVAN MUULOS ... .eeetteetieiiuuieiteeteeetasunteeeeeaesesaasssbaeetaaeessansssaeeeeeeaeaanstsnaeetesesaanssssnsensesesannsnes 7

2.3 Asemakaavan tOteULLAMINENN. ... ..uuuiieieeeieiitieeieeee e e s ettt e e e e e e sast et eeeeeeeeaanbeaeeeeeeesaannnsnaneaaeeesannnnes 7

3. L= 1] 0] 0] o = L PP TP PP PPPPPPPN 8
0 O I AV 0] 1 =T =] PP PP PP PPPPRPP 8

3.2 Selvitys SUUNNITLEIUAIUEEN OlOISTA ......euvveeieiiiiiee ittt ettt e st e s aibe e e s anbeeeesannneee s 8
3.2.1  AIUEEN YIBISKUVAUS ......veeeeiitite ettt e sttt e e e aab e e e ekt e e e snba e e e e anbeeeeennnees 8

3.2.2  LUONNONYMPEATISTO +.eeiuttiieiiitiieeeitiieeesittee e e sttt e e s sabeeee e sabbeeeesabeeeeeaabneeeeanbneeeeanbneeeesnbnneeennes 12

3.2.3  PONJAVESIAIUE. ......ccc oo 13

O |V = VLS =T o= R PP PPPPPUPPPPRTN 13

3.2.5 Rakennettu YMPEAriStO.......cccoeeiieiiiiiiiee e 19

3.2.6  Arkeologinen KUIEUUFIPEIINTO .......uveeiiiiiieii ittt e et e e st ee e e sbaeeeeane 23

R 07 A 11 C= ] - S 24

3.2.8  YhdyskuntateKninen NUOITO...........eeeiiiiiieii ittt e et e e sbaeeeeane 25

3.2.9 Ymparistonsuojelu ja ymparistOn&iriot ..., 25

B 720 O |V = =T o] 1] (1 SR 25

4. SUUNNTTEEIUTITANNE ...ttt ettt e e e e e ettt e e e e e e e abebe e et e e e e e s nnbnbaeeeeeeeean 26
4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttOtavoitteet ..o, 26

A |V = T- (U ] 2= 1= T= Y= OO P PPPPP 26
T = ] T 1V S 27
N Y=Y 4= 1 T AV - | S 28
A5 RABKENMNUSIAESTYS . ..teeee ittt ettt ettt e sttt e ettt e e e e a ket e e e aa b et e e e eabe e e e e aabe e e e e anbneeeeanbaeeeennbees 29
4.6 PONJaKAra ... 29
4.7  Asemakaavan PErUSSEIVIEYKSEL . ........uii ittt et e et e e e e e e nnens 29
A.7.1  KASVIllISUUSSEIVILYS ..eeeiutiieeiiiiieee ittt ettt s bt e e s ebbe e e e s nan e e e s annneee s 29

4.7.2 Maisema- ja KaupUNKIKUVASEIVITYS .......ccoiiiiiiiiiiiiiiiieeiie e 29

5. Asemakaavan suunnittelun VAINEEL .............uviiiiiiiii e e e e e a e e e e e e naeees 31
5.1 Asemakaavan SUUNNITEIUN TAIVE ...........eoiiiiiiiiiiiee e e e s e ee e e e e e s e e e e e e e e snnnnnaeeeeeeeean 31

5.2 SUUNNITEEIUN VAINEEL. ... ...ttt e e e ettt e e e e e e e e bbbbeeeaaeeeas 31
5.3  Osallistumingn ja YHTEISTYO.......coiiiuuiiieiiiiiieiiiiie ettt s st s e nb e e s enbee e e e nnnaes 31
LT T N 1T 1 11 = S 31

Sweco | Kaavaselostus
Tyénumero: 23703461

3/43



5.3.2  ViranOmMAaISYNTEISTYO ... ...eeeiiiiieiiiiiiee ittt e e st e e e sbne e e e sbneeeeaae 32

5.4 Kaavaprosessin aikana tarkentuneet tavoitteet ja suunnitelmien valivaiheet..............ccccccoeee... 32
541 RakennemMallit........cooooiiiiiiiiiiie e 32
L B WU (o a1 10 151 V7= U (= TS PP 37
5.4.3 Luonnosvaiheen KUUIEBMINEN ..........ciiiiiiiiiiiiiie e e e e e ea bt s e e e e e e eenbannns 37
5.4.4 EhdOtUKSEN VAIMISIEIU ......ciiiiieiiiiii i e e e e e e b e e e e e e eeabanns 37
5.4.5 Ehdotusvaineen KUUIEMINEN...........iiiiiiiiiiiiiiee ettt e e e e e e e e e ababae s e e e e e e enabananns 37
6. ASEMAKAAVAN KUVAUS .....coooiiiiieieieeeee e 38
6.1  ASEMAKAAVAIATKAISU ... ..t iieeieeeseseseeeeeaeee s ae s s s asas s s s nnnannnnnnnnsnsnnnsnsnnnnnnnnnn 38
6.2 KAQVAN VAIKULUKSEL ... ..ciiiiiiiiiieie ettt et e ettt e e s e e e e et eaa b s eeeseseesbaaa e seeeseeessbanneseasseessanannanasees 40
6.2.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkirakenteeseen...........ccccocceeeviieeennns 40
6.2.2 Vaikutukset kaupunkikuvaan, rakennettuun ymp@aristoon ja maisemaan...................... 40
6.2.3 Sosiaaliset vaikutukset ja palvelujen saavutettavuus............ccccooeeeeiiii, 41
6.2.4  VaiKUtUKSEL HIKENTEESEEN .......cevviiiiieiee it et e e e e et e e e e e e e e e s bat e s e e e e eeeenbannnns 41
6.2.5 Vaikutukset VirkiStySKAYttOON ........cccoeeiiiieieiiee e 41
6.2.6  Vaikutukset luontoon ja luoNNONYMPATISTOON ........ceeiiiviieeiiiiiieeeiiiiee et e e e e e sieeee e 41
6.2.7  IIMASTOVAIKULUKSEL .....covviiiiieieieiiiiiie e ettt e e e e e et e s e e e e e e ee st e e e e e e e seasnaa e seeeeeeennsnnnanns 41
6.3 Asemakaavamuutoksen suhde voimassa olevaan yleiskaavaan .............ccocooeeeiiiiiiiiiiieieseeeeeennnn 42
(ST 1= Ao 11 (=Y (o <Y T (o 1 (=0 L0001 = o PP 42
7. ASEMAKAAVAN TOTEULUS ...eevviiiiiii e iiieiiie e e e e e ettt e e e e et e ee e e s e e e e eeaaatateeeeeesastanaaseeeeesssnnannsaeeseeensrannnnss 43
7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat ............cccooooiiiiiiiiiiiici e 43
7.2 TOLEULLAMINEN JA GJOTIUS ...eeeiueeeeieiitiiteitieteesietee e sttt e e sttt e s aasbe e e s aasbe e e e aasbe e e s ansbe e e s anbneeeanbneeeennnns 43
2 T o] (=01 0] 1= TT= U = g P 43
Kaavakartta
Asemakaavakartta 1:2000 24.4.2024
Ote voimassa olevasta asemakaavasta 1:2000 24.4.2024

Tama kaavaselostus liittyy 24.4.2024 paivattyyn kaavakarttaan.

Liitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.4.2024
Kasvillisuusselvitys. Linja-autoaseman asemakaavamuutos, Kuhmo.
Sweco Finland Oy 23.8.2023
Kuhmon korttelin 34 maisema- ja kaupunkikuvaselvitys

Sweco Finland Oy 24.11.2023
Rakennemalli 24.4.2024

Sweco | Kaavaselostus
Tyénumero: 23703461

4/43






(J
SWECO ﬁ

1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Kuhmo, Korttelin 34 osan asemakaavan muutos.

Asemakaava koskee osaa Kuhmon kaupungin asemakaavan korttelista 34 seka siihen liittyvia tiealueita. Ase-
makaavan muutoksella muodostuu osa Kuhmon kaupungin korttelista 34 seka siihen liittyvat puistoalue, 1&hi-
virkistysalue ja tiealueet.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavasuunnittelun kohteena on osa Kuhmon kaupungin keskustassa sijaitsevasta korttelista 34. Suun-
nittelualue sijaitsee keskeisella paikalla Koulukadun varressa, Metsékadun, Rajakadun ja Pallokujan rajaa-
malla alueella.

Suunnittelualueella Koulukadun varressa sijaitsevat linja-autoasema, péivittéistavarakauppa ja polttoaineen
jakeluasema (kylmdasema). Korttelialueen keskella on sorapintainen pelikenttd. Kentéan koillispuolella on puis-
tometsaa. Viheraluetta ja pelikenttda rajaavat Rajakadun, Pallokujan ja Metsakadun varsilla sijaitsevat pienta-
lotontit. Pelikentén luoteispuolella Rajakadun varressa on kaksi kaksikerroksista asuinkerrostaloa.

- Hiag » ) . ae S : ¢ »\_‘) . s Sl " :

Suunnittelualueen alustava rajaus. (llmakuva MML Paikkatietoikkuna).
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1.2 Kaavamuutoksen tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollista uuden hyvinvointikeskuksen rakentaminen kortteliin 34.
Liséksi kortteliin on tarkoitus sijoittaa mahdollisesti muita terveyspalveluita palvelevia toimintoja seka yleista
kayttoa palvelevia toimintoja, kuten viheraluetta. Alueelle on tavoitteena suunnitella my6s ikaihmisille suunnat-
tua asumista.

Asemakaavamuutos pohjautuu Kainuun hyvinvointialueen suunnitelmiin Kuhmon hyvinvointikeskuksesta. Hy-
vinvointikeskuksen sijoittamista alueelle on aikaisemmin tutkittu vaihtoehtoisissa viitesuunnitelmissa, joiden
laatimisesta on vastannut JKMM Arkkitehdit. Suunnitelmat on péaivatty 5.5.2020. Suunnitelmat on huomioitu
suunnittelutydn ideointivaiheessa kaavamuutoksen lahtdaineistona, vaikka ne eivat sellaisenaan sovellu kaa-
vasuunnittelun pohjaksi. Luonnosvaiheessa suunnittelun pohjana on huomioitu Kuhmon sote-keskuksen han-
keselvitys/-suunnitelma, joka on valmistunut 22.1.2024. Ehdotusvaiheessa kaavaratkaisu tulee tarkentumaan,
kun hyvinvointikeskuksen suunnittelu etenee.

2. Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankéytto- ja rakennuslain 54 8:n edellyttdmien siséltovaatimus-
ten mukaisesti.

2.1  Kaavaprosessin vaiheet

¢ Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille 29.9.2023. Vireilletulosta on tiedotettu paikallisessa paaleh-
dessé seka kaupungin internet-sivuilla.

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutos mahdollistaa maankaytdn muutokset Kuhmon kaupungin keskustassa korttelin 34 osalla.
Alueelle on tavoitteena rakentaa uusi hyvinvointikeskus seka asuinkortteli, jonne on mahdollista osoittaa es-
teetdntd asumista ikaihmisille.

Osa entisesta linja-autoaseman korttelialueesta, jolla sijaitsevat paivittaistavarakauppa, polttoaineenjakelu-
asema ja liiketiloja (entinen linja-autoasema) osoitetaan asemakaavassa liikerakennusten korttelialueena.

Hyvinvointiasemaa varten varattava alue osoitetaan asemakaavassa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palve-
levien rakennusten korttelialueena. Korttelin suunnitelma on esitetty asemakaavaluonnoksessa ohjeellisilla
merkinnoilla. Korttelin suunnitelma tarkentuu ehdotusvaiheessa.

Asuinkortteli osoitetaan asemakaavassa osittain asuinkerrostalojen korttelialueena, osittain asuinpientalojen
korttelialueena. Asuinkortteleiden pysakoéintialue osoitetaan autopaikkojen korttelialueena.

Paivittaistavarakaupan, hyvinvointiaseman ja asuinrakennusten korttelialueen véaliin osoitetaan puistoalue,
joka on ymparoivien korttelialueiden asukkaiden ja palveluiden kayttdjien seka kaikkien kaupunkilaisten kay-
tossa. Asuinkorttelin ja Pallokujan valiin rajautuva viheralue osoitetaan asemakaavassa lahivirkistysalueena.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3. Lahtokohdat

3.1 Tavoitteet

Asemakaavasuunnittelun kohteena on osa Kuhmon kaupungin keskustassa sijaitsevasta korttelista 34. Suun-
nittelualue sijaitsee keskeiselld, kaupunkikuvallisesti tarkeélla paikalla Koulukadun, Metsékadun ja Pallokujan
rajaamalla alueella. Suunnittelualueella on entuudestaan mm. linja-autoasema seka pelikentta, alueen koillis-
0sa on puistometsaa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollista uuden hyvinvointikeskuksen, terveyspalveluita palvelevien
toimintojen seka mahdollisesti yleista kayttéa palvelevien toimintojen, kuten viheralueen, sijoittaminen suun-
nittelualueelle. Alueelle on tavoitteena suunnitella my6s ikaihmisille suunnattua asumista.

Asemakaavassa tutkitaan alueelle tulevaa rakentamista huomioiden kaupunkikuvalliset ja maisemalliset n&-
kokulmat, alueen rakennettavuus, virkistysreittien ja -alueiden toteuttamismahdollisuudet, pysakainnin tarpeet
ja sijainnit seké alueella olevien toimijoiden tarpeet ja tavoitteet.

3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.2.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue, korttelin 34 osa, sijaitsee Kuhmon kaupungin keskusta-alueella. Suunnittelualueella sijaitse-
vat entuudestaan Kuhmon linja-autoasema, Osuuskauppa Maakunnan paéivittéistavarakauppa (S-market
Kuhmo) ja ABC-kylméasema, Koulukadun peséapallokentté ja metséinen viheralue.

Kortteli 34 rajautuu lounaan puolella Koulukatuun, joka on yksi Kuhmon kaupungin paakaduista. Keskusta-
alueelle kaakon suunnasta kulkeva katu paatyy Lammasjarven rantaan, missa kadun paatteena sijaitsevat
Kontion koulu ja Kuhmo-talo. Kontion koulu nékyy kadun kaupunkikuvallisena paatteena linja-autoaseman
alueelle saakka. Kuhmon linja-autoasema, paivittiistavarakauppa S-market ja ABC-kylméasema sijaitsevat
korttelin lounaan puoleisella laidalla Koulukadun varressa. Olemassa olevia rakennuksia ymparéivat Kouluka-
dun puolella avoimet asvaltoidut piha- ja pysakdintialueet.

Korttelia 34 luoteessa rajaava Rajakatu, koillisessa rajaava Pallokuja ja kaakossa rajaava Metsékatu hahmot-
tuvat kaupunkikuvassa asuntokatuina. Katuja reunustavat omakotitalot vehreine tontteineen. Rajakadun var-
ressa on kaksi kaksikerroksista asuinkerrostaloa seka paéasiassa jalleenrakennuskaudella rakennettuja 1 %-
kerroksisia omakotitaloja. Metsdkadun varressa on 1900-luvun puolivélin jalkeen rakennettuja yksikerroksisia
omakotitaloja. Pallokujan koillispuolella on omakotitaloja seké kaksikerroksinen kerrostalo.

Korttelialueen keskella on hiekkapintainen pelikenttd, Koulukadun peséapallokenttd. Kentalle on kulku linja-
autoaseman puolelta seka Metsédkadulta. Kentén lounaanpuoleisella laidalla sijainnut katsomorakennus on
purettu vuonna 2020.
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Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla oranssilla rajauksella.

Suunnittelualueella sijaitsevat Kuhmon linja-autoasema (1), Osuuskauppa Maakunnan paivittaistavarakauppa (S-market Kuhmo) (2),

ABC-kylmaasema (3) ja Koulukadun peséapallokentta (4). (Ortokuva MML Paikkatietoikkuna).
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Nakyma Koulukadulta kaakon suuntaan. Kuvassa vasemmalla nékyvat S-market ja linja-autoasema. Koulukatua rajaa korttelin 34 koh-
dalla koivurivi. Koulukatua reunustavat lounaan puolella kaksikerroksiset likerakennukset, joiden edustalla kadun puolella on pysakaintia.

Nakyma Koulukadulta luoteen suuntaan. Kadun péaatteena erottuu Lammasjarven rannan tuntumassa sijaitseva Kontion koulu. Katua
molemmin puolin rajaavat koivurivit ovat olennainen osa tiemaisemaa.

Nakyméa Koulukadun ja Rajakadun risteyksen tuntumasta suunnittelualueen suuntaan. Korttelin 34 kulmassa on ABC-kylmaasema ja S-
marketin pysékdintialue.
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Linja-autoaseman puolella Koulukadun ja Metsakadun risteyksen tuntumassa kaupunkikuvaa hallitsee laaja, avonainen piha- ja pysakdoin-
tialue.

Suunnittelualueen keskella on pesépallokentta.
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3.2.2 Luonnonymparist6

Suunnittelualue sijaitsee Kuhmon kaupungin keskustassa. Koulukadun ymparisto on rakennettua aluetta, Kou-
lukadun varressa on mm. liikerakennuksia, asvaltoituja pysakdintialueita ja asvaltoitua piha-aluetta. Rajakatua,
Pallokujaa ja Metsakatua reunustavat vehreat pientalotontit. Pallokentan koillispuolella on puistometsaa.

Varsinaista luonnonymparistéa ei suunnittelualueella tai sen ymparistossa ole. Viheralueet ovat kulttuurivai-
kutteista, osin metsikdn luonteista viherymparistoa.

Kasvillisuusselvityksen (Sweco Finland Oy 2023) mukaan kaava-alueelta tai sen laheisyydesta ei ollut tie-
dossa aiempia havaintoja uhanalaisista tai muista huomioitavista lajeista, eika niitd maastokaynnillakaan ha-
vaittu. Selvityksen mukaan kaava-alueella ei ole luonnonsuojelulain, vesilain tai metsalain mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja eika alueella esiinny uhanalaisia luontotyyppeja. Alueella ei ole luonnontilaista tai luonnontilai-
sen kaltaista ympérist6d. Pohjoisen osan reheva metsaalue lisda ympariston monimuotoisuutta tarjoamalla
linnuille pesapaikkoja ja hieman lahopuuta lisaamalla, mutta alueella ei ole erityisia luontoarvoja, eli esimer-
kiksi huomionarvoista lajistoa.

- A
1 |

v -
b3

Peséapallokentan ympérilla on hoidettua nurmialuetta ja istutettua kasvillisuutta. Kuva pohjoisen metsaalueen suuntaan. (Kuva Kasvilli-
suusselvitys, Sweco Finland Oy 2023).

Ta¥ Py

Lehtimetsaa kaavamuutosalueen pohjoisosassa pesapallokentén takana. (Kuva Kasvillisuusselvitys, Sweco Finland Oy 2023).

Sweco | Kaavaselostus
Tydnumero: 23703461

12/43



SWECO?&

3.2.3 Pohjavesialue

Suunnittelualueen koillisosassa sijaitsee Mammankaivon pohjavesialue. Pohjaveden muodostumisalueen raja
sijaitsee Pallokujan tuntumassa suunnittelualueen koillisreunalla, vaikutusalue ulottuu pallokentén tuntumaan.

Mammankaivon pohjavesialue on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue (luokka I). Mammankaivolla on
Kuhmon kaupungin vedenottamo. Veden ottomaéara vedenottamosta on vuonna 2010 laaditun suojelusuunni-
telman mukaan noin 100-200 m3/vrk.
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Mammankaivon pohjavesialueen voimassa oleva rajaus. (MML Paikkatietoikkuna).
3.2.4 Maisema

Maisemamaakunta ja maisemaseutu

Kuhmo sijaitsee Kainuun vaaraseudulla, Kainuun ja Kuusamon vaaramaan maisemamaakunnan alueella.
Maisemaseudun itdosissa maasto on varsin alavaa, korkeussuhteiltaan vaihtelevaa moreenimaata. Maisemaa
hallitsee mannerjaatikon aiheuttama kasaantumiskorkokuva. Drumliinikentét ja kumpuilevat moreenimaat, kal-
liomaat, ruhjelaaksot ja selvapiirteiset harjujaksot ja saumamuodostumat vaihtelevat ja juovittavat maiseman
luode-kaakko- ja itd-lansisuuntaiseksi. Seudulla on runsaasti seka suuria reittimaisia jarvivesistoja etta pie-
nempia jarvia.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventoinnin Kainuun kulttuuri-
maisemat ja maisemanahtavyydet (2013) yhteydessa laaditun maisemaseutujen osa-aluejaon mukaan Kuh-
mon kaupunki sijaitsee Sotkamon ja Hyrynsalmen reittivesien alueen ja karjalaisen kulttuurin vaikutuspiirin
alueen rajalla.

Kainuun vesistdt muodostavat liuskaisten ja saaristen jarvien seka lyhyiden mutta usein vuolaiden jokien yh-

distamia vesireitteja. Naista huomattavimmat ovat Hyrynsalmen ja Sotkamon reitit. Suurten jarvien ja reittive-
sistdjen ohella alueella on monilukuinen maara pienempié jarvia ja jokivesistoja. Kainuun lapi kulkeva liikenne
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on aikoinaan tukeutunut naihin reittivesistéihin. Reittivesistot ovat toimineet merkittavina talviteina karjalaisille
erankavijoille seka kaupustelijoille. Reitit ovat myds ohjanneet Kainuun asuttamista. Vesistdjen valeja luon-
nehtivat suot, metsaiset mékimaat seka harjut. Pa&dosa alueesta on vedenkoskematonta ylankoa.

Kainuun itaiset osat, Venajan rajavydhyke Kuhmossa ja Suomussalmen eteldosa ovat olleet karjalaisen kult-
tuurin vaikutuspiirissa seka karelianismin alkuldhde 1800-1900-lukujen vaihteessa. Maasto on ylanké4, loiva-
rinteisten vaarojen, harjujaksojen ja pienten vesien ja suoalueiden luonnehtimaa. Asutus on ollut aina harvaa.
Suurin osa pinta-alasta on metséé ja maasto hiekkavaltaista ja karua.

Kuhmon kaupungin keskusta on rakentunut Lammasjarven rannalle Pajakkajoen suuhun. Lammasjarvi on
monimuotoinen jarvi, johon kuuluu kapeita lahtia, teravia niemenkarkia sek& muodoltaan pitkia ja kapeita saa-
ria; jarven muodossa nakyvat jadkauden aiheuttamat jaljet maisemassa.

Suunnittelualueen sijainti maisemassa. (Ortokuva MML Paikkatietoikkuna).

Topografia

Kuhmon keskustan alueella maasto on suhteellisen tasaista, loivasti Lammasjarveéa kohti laskevaa. Korttelin
34 tienoilla maasto laskee Lammasjarvea kohti pohjoisen ja luoteen suuntiin.
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Korkeussuhteet. Suunnittelualueella maasto laskee hivenen luoteeseen Lammasjarven suuntaan. (MML Paikkatietoikkuna).

Korttelin 34 kaakkoiskulmalla Metsékatu ja Koulukatu asettuvat maisemassa korttelialueen piha-alueita ylem-
méksi. Koulukadulla kadun ja linja-autoaseman vélinen korkeusero hahmottuu Metsékadun risteyksen tuntu-
massa, missd maasto laskee selkedasti erottuvana penkereena linja-autoaseman piha- ja pysakointialueelle
seké pallokentan ja Metsakadun valiin rajautuvalle viheralueelle. Rajakadun risteyksen tuntumassa katualueen
ja paivittaistavarakaupan piha- ja pysakointialueen valilla ei ole selkeda korkeuseroa.

Korttelialueen keskelld sijaitseva pesapallokenttd on rakennettu tasaiseksi. Maastoon on tehty kentan tasaa-
miseksi leikkauksia ja pengerryksia. Metsakatu sijaitsee penkereelld, selvasti kentén korkeustasoa ylempana.
Kentéan luoteispaassa maasto laskee penkereend Rajakatua reunustavien asuintalojen tonteille.

Maapera

Suunnittelualueen maapera on seka pinta- ettd pohjamaalajiltaan GTK:n tietojen mukaan hienoainesmoreenia
(HM).
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Alueen maapera. Oranssilla vérilla on esitetty hienoainesmoreeni, vihreélla hiekka. (Kartta maaperéa 1:20 000 GTK Maankamara).

Maisemakuva ja kaupunkikuva

Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavatytn yhteydessa maisema- ja kaupunkikuvaselvitys: Kuhmon kes-
kusta-alueen korttelin 34 maisema- ja kaupunkikuvaselvitys (Sweco Finland Oy 2023). Selvitys on asemakaa-
van selostuksen liitteena.

Kuhmon keskustan alueella kaupunkirakenteen rungon muodostaa vuonna 1940 vahvistettuun rakennuskaa-
vaan pohjautuva ruutuasemakaava. Keskusta-alueella rakentaminen tukeutuu selkeésti katuverkkoon. Paa-
katuja reunustavat liikerakennukset ja julkiset rakennukset.

Koulukadulla leimallisena erityispiirteena erottuvat katua reunustavat koivurivistét. Niilla on katumiljoén luon-
teen, alueen identiteetin ja katutilan rajautumisen kannalta erittain suuri merkitys. Koulukadun varressa kau-
punkikuvan kannalta olennaisia ovat Koulukatua pitkin avautuvat nakymat sekéa Koulukadulta sen kanssa ris-
tedville asuntokaduille ja katua reunustaville piha-alueille avautuvat nakymat. Koulukatua pitkin avautuu tarkea
nakyma luoteeseen Lammasjarven suuntaan, nakyman paatteena sijaitsee Kontion koulu.

Kortteli 34 ymparistdineen on maisemakuvaltaan kaupunkiymparistda. Korttelialueella 34 Koulukadun puolella
maisemakuvaa hallitsee Koulukatu. Linja-autoasema ja S-market hahmottuvat maisemassa osana Koulukatua
reunustavia rakennusrivistja. Rajakadun ja Metséakadun varsilla maisemakuva muuttuu keskusta-alueen kau-
punkiymparistdsta ja Koulukadun katumaisemasta pientalojen hallitsemaksi asuntokatumaisemaksi. Kortte-
lissa 34 ei ole maisemassa tai kaupunkikivassa selkeina erottuvia maamerkkeja.

Korttelissa 34 erottuu kolme luonteeltaan erilaista aluekokonaisuutta:

e Koulukadun varren liikerakennukset avoimine piha- ja pysakdintialueineen
o Pesépallokenttd ymparoivine viheralueineen
e Vehreét pientalotontit asuntokatujen varsilla
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Analyysikartta — tarkastelualueen maisemapiirteet. Keskusta-alueen korttelit, joissa palvelut pddosin sijaitsevat, osoitetaan analyysikar-
talla vaaleanpunaisella, kaupunkimaisemassa erottuvat viheralueet vihreélla. Kaupungin paakadut, Kainuuntie ja Koulukatu, osoitetaan
punaisella palloviivalla, paékatujen risteys erottuu liikenteellisena solmukohtana (kartalla sininen ympyra). Risteyksen tuntumassa on tori
(vaaleanpunainen ruuturasteri). (Kartta MML Paikkatietoikkuna).
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Maamerkki

@ Tarkea nakyma
\/\/9 Kehitettava nakyma
h Katualuetta rajaava julkisivu
e® L 1 Yksittéinen puu / puurivi

Viheralue

Avoin maisematila / pesapallokentta

Kaupunkikuvallisesti epamaarainen avoin alue

S aaddhad Maisematilaa rajaava reunavyshyke
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Arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueella tai sen lahituntumassa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiksi maariteltyja
maisema-alueita.

3.2.5 Rakennettu ymparisto

Sosiaalinen ympéristo ja palvelut

Suunnittelualueella on entuudestaan kaupallisia palveluita ja likennepalveluita (S-market, polttoaineenjakelu-
asema ja linja-autoasema) seka julkisia urheilu- ja virkistyspalveluita (pesépallokentta ja viheralue). Suunnit-
telualueen ymparilla sen vélittomassa laheisyydessa on Kuhmon kaupunkikeskustan kaupallisia palveluita ja
julkisia palveluita. Keskusta-alueen painopiste sijaitsee suunnittelualueen lounais- ja lansipuolilla. Suunnitte-
lualueen pohjois- ja itdpuolilla kaupunkikeskusta muuttuu paaasiassa pientaloista muodostuvaksi valjahkoksi
asuinalueeksi.

Rakennukset

Suunnittelualueella sijaitsevat Kuhmon linja-autoasema seka liikekiinteistd, Osuuskauppa Maakunnan paivit-
taistavarakauppa (S-market Kuhmo). Rakennukset on suunniteltu vuonna 1978. Suunnittelusta on vastannut
Tukkukauppojen Oy, arkkitehtitoimisto, Helsinki. Molemmat rakennukset ovat valmistuneet samoihin aikoihin
vuoden 1979 alussa. Liikekiinteistddn (S-market) on tehty myéhemmin muutos ja laajennus. Suunnittelusta on
vastannut vuonna 2010 Arkkitehtitoimisto Klemetti Oy, Kajaani.

Alueella sijaitsevat rakennukset vuonna 2023 (Ortokuva MML Paikkatietoikkuna):

1 Kuhmon linja-autoasema
2 Kuhmon S-market

3 Koulukatu 8

4 Koulukatu 11
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Linja-autoasema.
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Jouko Karppine

Liikekiinteiston ja linja-autoaseman vélissa on katoksen kattama kaytava.
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Pesapallokentén laidalla on valiaikaiset wc-tilat.

Suunnittelualueen reunalla Rajakadun varressa on kaksi kaksikerroksista asuinkerrostaloa. Rakennukset eivat kuulu suunnittelualuee-

seen.

Arvokohteet

Suunnittelualueella ei sijaitse arvokkaiksi méariteltyja rakennuksia. Suunnittelualueen valitttmassa lahiympa-
ristdssa, korttelia 34 ymparoivilla korttelialueilla, on muutamia paikallisesti arvokkaita alueita ja kohteita. Ne on
lahtokohtaisesti huomioitu Kuhmon keskustaajaman osayleiskaavan (hyvéksytty 2014) selvitysten pohjalta.

Koulukatu 8

Suunnittelualueen lahituntumassa Koulukadun ja Rajakadun kulmassa, osoitteessa Koulukatu 8, sijaitseva
rakennus huomioidaan Kuhmon osayleiskaavassa merkinnalla sr-2 (52). Rakennus huomioidaan rakennus-
historiallisesti arvokkaana kohteena R. Kuvauksen mukaan: "Vuonna 1956 valmistunut liike- ja asuinrakennus
on rakennushistoriallisesti arvokas ja muodostaa selkeaa katutilaa”. (Kuhmon keskustaajaman osayleiskaava
2014, kaavaselostus ja liitteet).

Taman asemakaavan yhteydessa laaditussa maisema- ja kaupunkikuvaselvityksessa Koulukatu 8 on maari-
telty rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaksi (R, M). Koulukatu 8 on edustava ja ominaispiirteil-
tdan hyvin sailynyt esimerkki jalleenrakennuskauden liikkerakentamisesta. Se on Kuhmon keskusta-alueella
aikoinaan yleisen rakennustyypin nykyaén jo hieman harvinaiseksi kéaynyt edustaja — Kuhmon keskustassa on
edelleen jaljella jalleenrakennuskaudella valmistuneita kaksikerroksisia liike/asuinrakennuksia, vaikka osa
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sotien jalkeen rakennetuista rakennuksista on sittemmin korvattu uusilla. Rakennuksella on maisemallista ar-
voa arkkitehtonisesti laadukkaana liikerakennuksena Koulukadun varressa. Rakennus kuuluu Koulukatua reu-
nustavien liikerakennusten rivistoon. Se luo kaupunkimiljodseen ajallista kerroksellisuutta.

Koulukatu 8.
Koulukatu 11

1950-luvun liikerakennus sijaitsee suunnittelualueen lahituntumassa Koulukadun ja Rajakadun kulmassa. Ra-
kennus on mielenkiintoinen, omaleimainen esimerkki jalleenrakennuskauden liilkerakentamisesta. Rakennus
on itsessaan kerroksellinen, kahdesta eri-ikdisestd osasta koostuva kokonaisuus. Se on Kuhmon keskusta-
alueella aikoinaan yleisen rakennustyypin nykyaan jo hieman harvinaiseksi kaynyt edustaja.

Taman asemakaavan yhteydessa laaditussa maisema- ja kaupunkikuvaselvityksessa Koulukatu 11 on méari-
telty maisemallisesti arvokkaaksi (M). Rakennuksella on ennen muuta merkitysta osana kaupunkikivaa ja Kou-
lukadun maisemaa. Se luo kaupunkimiljodseen ajallista kerroksellisuutta. Rakennus sijaitsee kaupunkikuvalli-
sesti tarkedlla paikalla. Tiiviisti kadun varressa korttelialueen kulmalla sijaitseva rakennus rajaa katutilaa.

=@~
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Koulukatu 11.

Jalleenrakennuskauden rakennuskokonaisuus Koulukatu-Torikatu-Pallokuja-Rajakatu

Kuhmon osayleiskaavassa huomioidaan suunnittelualueen luoteispuolella sijaitseva, Koulukadun, Torikadun,
Pallokujan ja Rajakadun rajaama korttelialue kaupungin keskustan ainoana lahes yhtendisena sailyneena jal-
leenrakennuskauden rakennuskokonaisuutena. Alue on rakennettu 1950-luvulla, ehk& osin purkamaan
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rakentamispainetta, joka syntyi, kun talvisodassa tuhoutui rakennuskantaa eika valirauhan aikana ehditty to-
teuttaa uutta asemakaavaa.

Katuja reunustavilla tonteilla sijaitsevat talot ovat tyyppitaloja, ns. "rintamamiestaloja”, ja niista useat ovat séi-
lyneet varsin alkuperdisessa muodossaan. Jalleenrakennuskaudelta peréisin olevia rakennuksia on Torikadun
ja Rajakadun varrella kaikkiaan 13. Osaan on tehty julkisivumuutoksia ja liséosia. Muutamalla tontilla alkupe-
raiset rakennukset on purettu ja korvattu uudemmilla, 1&ahinnéd 1960- ja 1970-luvuilla rakennetuilla rakennuk-
silla. Alueen arvo on sen hyvin sailyneessa kokonaisuudessa. Samaa talotyyppid on muuallakin, mutta vain
yksittaisina rakennuksina.

Alueen ominaispiirteiden sailymisessa on tarkead, etta jaljella olevat aikakauden tyyppitalot sailyvét ja korjaus-
toimet tehdaan rakennusten alkuperéiset arvot huomioiden. Jos rakennuksia joudutaan purkamaan, niin kor-
vaavat rakennukset tulisivat olla mittasuhteiltaan alkuperéisten tyyppisid. (Kuhmon keskustaajaman osayleis-
kaava 2014, kaavaselostus ja liitteet).

VY .

Jalleenrakennuskauden asuinrakennuksia Rajakadun varressa.

3.2.6 Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueella ei Museoviraston muinaisjaanndsrekisterin mukaan sijaitse muinaisjaanndskohteita. Tie-
dot on tarkistettu Museoviraston muinaisjaannosrekisterista 26.6.2023.
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Karttaote, kiinteat muinaisjaédnnokset ja l6ytopaikat. (Kartta Museovirasto, Kulttuuriympariston palveluikkuna).

3.2.7 Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee Kuhmon kaupungin keskustassa, keskustan koillisen puoleisella laidalla. Suunnitte-
lualuetta rajaavat Koulukatu, Rajakatu, Metsakatu ja Pallokuja.

Kaakko-luodesuuntainen Koulukatu on yksi Kuhmon keskustan péékaduista — Kuhmossa vilkkaimpia paéka-
tuja ovat Kainuuntie ja sen kanssa risteava Koulukatu. Koulukadun varressa sijaitsee kaupallisia ja julkisia
palveluita. Muut kadut ovat enemman asuntokatujen luonteisia, likennemaarét ovat pienempia kuin Kouluka-

dulla.

i

|}

Koulukatu kaakon suuntaan. Koulukatu on yksi Kuhmon keskustan paakaduista.
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Pallokujaa reunustavat asuinrakennukset seka peséapallokentén koillispuolella sijaitseva viheralue. Katu on luonteeltaan asuntokatu.

3.2.8 Yhdyskuntatekninen huolto

Yhdyskuntateknisen huollon verkostot (kaukoldmpd-, vesijohto- ja viemariverkostot) on huomioitu kaava-
tydssa. Karttaa ei ole esitetty julkisissa asiakirjoissa.

3.2.9 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella tai sen lahituntumassa ei ole ymparistohdirioita, kuten melua, tarinda tai ilmanlaatua hei-
kentavia toimintoja. Alueelle ei osoiteta ympdristohdairidita aiheuttavia toimintoja.

Voimassa olevassa Kuhmon keskustaajaman osayleiskaavassa (hyvaksytty 17.6.2014) suunnittelualueelle
osoitetaan puhdistettavana/kunnostettavana alueena kohde saa 22 S-market/kylméasema. Alueelle rakennet-
taessa tai toimenpiteitd tehtdessad maaperén pilaantuneisuus on selvitettava ja tarvittaessa kunnostettava.
Polttoaineenjakeluasema on edelleen toiminnassa.

3.2.10 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus jakautuu Kuhmon kaupungin, kiinteistdyhtién ja Kuhmon seurakunnan kes-
ken.
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4. Suunnittelutilanne

4.1  Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéayttdtavoitteet eli VAT:t ovat osa maankayttt- ja rakennuslain (132/1999) mukaista
alueidenkéaytdn suunnittelujarjestelmad. Valtion ja kuntien viranomaisten on otettava tavoitteet huomioon toi-
minnassaan ja edistettéava niiden toteuttamista. Viranomaisten tulee myoés arvioida toimenpiteidensa vaiku-
tuksia valtakunnallisten alueidenkéayttétavoitteiden suhteen. Valtioneuvoston péétds valtakunnallisista aluei-
denkayttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava
likkuminen, tehokas liilkennejarjestelmé, terveellinen ja turvallinen elinympaéristd, elinvoimainen luonto- ja kult-
tuuriymparistoé seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

4.2 Maakuntakaava

Kainuussa on voimassa viisi maakuntakaavaa: Kainuun maakuntakaava 2020 (vahvistettu 29.4.2009), Kai-
nuun 1. vaihemaakuntakaava (lainvoimainen 16.2.2015), Kainuun kaupan maakuntakaava (vahvistettu
7.3.2016), Kainuun tuulivoimamaakuntakaava (lainvoimainen 21.5.2019) ja Kainuun vaihemaakuntakaava
2030 (kuulutettu voimaan 26.2.2020).

Kainuussa on kaynnissé vaihemaakuntakaavan laatiminen Kainuun tuulivoimamaakuntakaavan tarkista-
miseksi.
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Ote Kainuun voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelmékartasta. (Kainuun liitto).

Suunnittelualue kuuluu Kainuun kaupan maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueeseen (C). Merkinnalla
C osoitetaan Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen keskustahakuisten palvelujen, hallinnon ja asumisen alu-
eita niihin liittyvine liikennealueineen. Keskustatoimintojen alueiden yksityiskohtaisempi rajaus ja laajuus teh-
daan kuntakaavoituksella. Kohdemerkinnélla C osoitetulle keskustatoimintojen alueelle voidaan sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikéita. Suunnittelumaarayksen mukaan keskustatoimintojen alueen suunnittelussa ja kaa-
voituksessa on kiinnitettéva erityistda huomiota alueen rajautumiseen muuhun taajamaan nahden, palvelujen
saavutettavuuteen, liikennejarjestelyihin sekd keskusta-alueen taajamakuvaan. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettava huomiota alueen saavutettavuuteen kestavilla liikkumistavoilla seka kavelyn ja
pyoréilyn edellytysten parantamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen
kulttuurihistorialliset arvot ja on pyrittavd minimoimaan kulttuuriymparistdon ja maisemaan kohdistuvat haital-
liset vaikutukset.

Lammasjarven ranta-alue Kuhmon kaupungin keskustassa kuuluu taajamatoimintojen alueeseen (A). Merkin-
nalla A osoitetaan asumisen, hallinnon, palveluiden, teollisuuden ym. tydpaikka-alueiden ja taajamatoimintojen
sijoittumisalueita niihin liittyvine liikenne- virkistys-, puisto- ja erityisalueineen. Suunnitteluméaéarayksen mukaan
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taajamatoimintojen alueen suunnittelussa hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tulee edistaa taajaman
ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Suunnit-
telussa tulee kiinnittdd huomiota taajama-alueiden viihtyisyyteen, uudisrakentamisen sopeuttamiseen raken-
nettuun ymparistoon ja liikenneturvallisuuteen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huo-
miota alueen saavutettavuuteen kestavilla likkumistavoilla sekd kavelyn ja pyoréilyn edellytysten parantami-
seen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot
sailyvat.

Suunnittelualueella ei ole maakunnallisesti merkittaviksi arvotettuja, maakuntakaavassa osoitettuja kohteita.

Kuhmon kaupunki kuuluu liikenteen yhteistyokaytavaan (Ik). Kehittamisperiaatemerkinnélla Ik esitetdan kes-
keisten liikennevaylien ja maaseutuasutuksen alueita, joiden kehittdmisessé on tarvetta kansainvéliseen, yli-
maakunnalliseen ja/tai kuntien valiseen yhteistydhodn. Kehittamismerkinnalla osoitetaan kansainvalinen Oulu-
Kajaani-Vartius -vybhyke, Kajaani-Kuhmo-Vartius -vydhyke seka maakuntarajat ylittva Viitostien kehittamis-
vyohyke ja NIIKA kehittdmisvyohyke.

Kainuun maakuntakaavan 2020 liikkenneturvallisuutta koskevan yleisen suunnitteluméaérayksen mukaan yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueiden kayttéa koskevassa suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota lilkkenneturvallisuuden edistamiseen seka sujuvan ja hyvan liikenneympériston saavuttami-
seen.

4.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kuhmon keskustaajaman osayleiskaava, joka on hyvaksytty 17.6.2014.
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Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. (Kuhmon kaupunki).

Yleiskaavassa Koulukatua rajaavat korttelialueet osoitetaan keskustatoimintojen alueena (C). Osa peséapallo-
kentasta ja sen koillispuolella oleva viheralue osoitetaan lahivirkistysalueena (VL). Pesépallokentan koillispuo-
lelta ja viheralueen halki kulkee ekologinen kéaytava/viheryhteystarve. Kaavaméaéarayksen mukaan suunnitte-
lussa, rakentamisessa ja maisemanhoidossa tulee huomioida alueen toimivuus viheryhteytené ja/tai ekologi-
sena kaytavana.

Suunnittelualueen lounaiskulmalla Koulukadun ja Rajakadun kulmassa sijaitsevana pima-kohteena on huomi-
oitu S-market/kylméaasema. Se osoitetaan osayleiskaavassa puhdistettava/kunnostettava alue (saa 22), jonka
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sijainti on likimaarainen. Alueelle rakennettaessa tai toimenpiteitd tehtdessa maaperan pilaantuneisuus on
selvitettava ja tarvittaessa kunnostettava. Paikalla sijaitsee polttoaineen jakeluasema.

Suunnittelualuetta ympéaroivat pientalovaltaiset asuntoalueet (AP). Viheralueen koillispuolella Pallokujan var-
ressa suunnittelualue rajautuu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeseen (PY).

Koulukadun varressa suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva rakennus osoitetaan yleiskaavassa merkin-
nalla sr-2 kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas rakennus, raken-
nusryhma tai pihapiiri.

4.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa Kuhmon keskustan rakennuskaava, joka on vahvistettu 4.6.1971. Osalla
Koulukatua on suunnittelualueen kohdalla voimassa Kuhmon rakennuskaavan muutos, joka on vahvistettu
6.11.1989.
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Ote Kuhmon asemakaavayhdistelméasta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kartalla punaisella. (Kartta Kuhmon kaupunki).

Peséapallokentan alue ja sen koillispuolella sijaitseva viheralue osoitetaan asemakaavassa yleisurheilukent-
t&dna (UU). Koulukadun varren korttelialueet osoitetaan asemakaavassa linja-autoaseman korttelialueena (LA).
Korttelialueelle ei ole annettu rakennusten sijaintia, kokoa tai korkeutta ohjaavia maarayksia. Tehokkuusluku
on e=0.30.

Koulukatu osoitetaan asemakaavassa yleisend tiend vierialueineen (LYT). Ajoneuvoliittymien likimaéaraiset si-
jainnit osoitetaan suunnittelualuetta rajaavien katujen, Rajakadun ja Metsdkadun, kohdille sek& niiden valiin
linja-autoaseman korttelialueelle.
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4.5 Rakennusjarjestys

Kuhmon kaupungin rakennusjérjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.9.2015.

4.6  Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty ortokuvaukseen ja maastokartoituksiin perustuvaa digitaalista pohja-
karttaa. Kuhmon kaupunki yllapitaa pohjakarttaa jatkuvasti. Koordinaatistojarjestelmé ETRS-GK29. Korkeus-
jarjestelma N2000. Pohjakartta on ajantasainen.

4.7  Asemakaavan perusselvitykset

Asemakaavatyon yhteydessa asemakaavamuutoksessa tarkasteltavalle alueelle on laadittu kasvillisuusselvi-
tys seka maisema- ja kaupunkikuvaselvitys:

e Kasvillisuusselvitys. Linja-autoaseman asemakaavamuutos, Kuhmo. Sweco Finland Oy, 2023
¢ Kuhmon keskustan korttelin 34 maisema- ja kaupunkikuvaselvitys. Sweco Finland Oy, 2023

Selvitysaineistoina on hyddynnetty my6s seuraavia aineistoja:

e Tervo, Kari. Kuhmo — Rajalla. Kuhmon kulttuuriymparistéohjelma. Kainuun ymparistokeskuksen ra-
portteja 1/2006, Kajaani, 2006
o Kuhmo, keskustaajaman osayleiskaava (hyvaksytty 17.6.2014). Osayleiskaavan selostus, 2014

4.7.1 Kasvillisuusselvitys

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu kasvillisuusselvitys (Sweco Finland Oy, 2023). Luontoselvitys on laa-
dittu SYKE:n ohjeistuksen (Méakela & Salo 2021) mukaisesti. Selvityksen on tehnyt FM biologi Aija Degerman
Sweco Finland Oy:n Oulun toimistolta. Selvitys on asemakaavan selostuksen liitteena.

Kasvillisuusselvitys koskee Kuhmon linja-autoaseman asemakaavan korttelin 34 osan kaavamuutosaluetta.
Selvityksessa on kuvattu alueen kasvillisuuden yleispiirteet ja rajattu luontoarvojensa puolesta huomioitavat
kohteet. Alueelta on selvitetty luonnonsuojelulain (64 ja 65 8), metsélain (108) ja vesilain (2. luvun 118) ja (3.
luvun 2. 8:n purot) mukaiset suojellut luontotyypit seké uhanalaisten luontotyyppien luonnontilaiset ja luonnon-
tilaisen kaltaiset kohteet, ja muiden kasvillisuudeltaan huomionarvoisten luontokohteiden esiintyminen. Alu-
eelta on selvitetty lisaksi luontodirektiivin mukaiset, uhanalaiset, silmallapidettavat, erityisesti suojeltavat, kan-
sainvaliset vastuulajit, rauhoitetut ja muut huomionarvoiset kasvilajit sekéa haitalliseksi luokitellut vieraskasvi-
lajit. Selvityksesséa on annettu suositukset luontoarvojen huomioimiseksi alueella.

Suositusten mukaan:

e Kaavamuutosalueella ei ole taysin luonnontilaista ymparistéa lainkaan, vaan alueella on asfaltoituja
pihoja, omakotitalojen pihoja, urheilukentté hoidettuine ympéaristdineen ja entiselle peltomaalle synty-
nyt metsd. Kaavamuutosalueella ei ole erityisia huomioitavia luontoarvoja, mutta pohjoisosan reheva
lehtimetsa lisda alueen luonnon monimuotoisuutta omalta osaltaan.

o Vieraslaji komealupiini kasvaa urheilukentan kaakkoiskulmalla. Komealupiinin havittdminen on han-
kalaa. Mahdollisen rakentamisen ja maan siirtdmisen yhteydessa tulee huolehtia, ettd maa-ainesten
mukana ei siirreta haitallisia vieraslajeja uusille alueille. Suunnittelussa kannattaa huomioida Vieras-
lajiportaalin (Vieraslajit.fi, 2023) ohjeet.

4.7.2 Maisema- ja kaupunkikuvaselvitys

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu Kuhmon korttelin 34 maisema- ja kaupunkikuvaselvitys (Sweco Fin-
land Oy, 2023). Selvityksen ovat laatineet arkkitehti, TKT Kaisa Winblad seka luonnonvara-alan YAMK, mai-
semasuunnittelija Leena Pehkonen Sweco Finland Oy:n Oulun toimistolta. Selvitys on asemakaavan selos-
tuksen liitteena.
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Maisema- ja kaupunkikuvaselvityksen tavoitteena on tuoda esiin ne maisemalliset ja kaupunkikuvalliset eri-
tyispiirteet ja arvot, jotka ovat tarkeda ottaa huomioon alueen suunnittelussa. Selvityksessa kuvataan alueen
maiseman ja kaupunkikuvan nykytilanne, pohjautuen alueen kulttuurihistoriaan. Analyysin tuloksia havainnol-
listetaan raportissa mm. analyysikarttojen seka eri-ikdisten ilmakuvien ja valokuvien avulla. Johtopaattksina
esitetddn asemakaavan laadintaa koskevat suositukset.

Suositusten mukaan:

Koulukatu on yksi Kuhmon kaupunkikeskustan paakaduista. Suunnittelussa tulee huomioida Koulu-
kadun maisemallinen ja kaupunkikuvallinen asema ja merkitys.

Koulukatua reunustavat koivut erottuvat kaupunkikuvassa leimallisena erityispiirteend. Niilla on katu-
miljodn luonteen, alueen identiteetin ja katutilan rajautumisen kannalta erittain suuri merkitys.
Suunnittelussa on hyva kiinnittadé huomiota Koulukadun rajautumiseen korttelin 34 kohdalla sek& Kou-
lukadulta korttelialueelle avautuviin nakymiin. Koulukatua olisi hyva rajata tiiviisti tien varteen sijoittu-
villa rakennuksilla.

Korttelialueella 34 on kaupunkikuvassa ankeina ja jdsentymattdmina alueina hahmottuvia avoimia,
kenttamaisia piha- ja pysékointialueita. Koulukadun varrella keskeiselléd paikalla sijaitsevat alueet eivét
nykyisellaan ole arvoisessaan kaytdssa. Naita alueita tulisi kehittda ja alueiden toimintoja selkeyttaa.
Korttelialueelle 34 Pallokujan ja Metsdkadun tuntumassa ominainen vehreys sek& olemassa oleva
puusto on hyva sdilyttaa. Kaikille kaupunkilaisille yhteisen puisto- ja viheralueen laajentamista Koulu-
kadun varteen olisi hyva pohtia. Koulukadun varressa ei nykyisellaan ole kaupunkikuvaa elavoittavia
puisto- tai viheralueita.

Jatkossa on hyvéa pohtia, onko pesépallokentén nykyinen sijaintipaikka toiminnallisesti ja kaupunkiku-
vallisesti oikea. Olisiko kenttdalue paremmin hyédynnettavissa esimerkiksi rakentamiseen tai kaikkien
kaupunkilaisten kaytéssa olevana puistoalueena?

Koulukadun varressa sijaitsevat Koulukatu 8 ja Koulukatu 11 eivat kuulu suunnittelualueeseen. Ne
sijaitsevat suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa. Naiden jalleenrakennuskaudella valmistu-
neiden liikerakennusten merkitys osana kerroksellista kaupunkikuvaa on hyva huomioida.
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5. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

51 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa uuden hyvinvointikeskuksen rakentaminen Koulukadun varteen
Rajakadun ja metsakadun rajaamalle korttelialueelle. Hyvinvointikeskuksen valitttméaén laheisyyteen on ta-
voitteena suunnitella myés ikdihmisille suunnattua asumista

Asemakaavassa on huomioitu alueen ominaispiirteet ja arvot seké kaupunkikuvan kehittdmisen tarpeet kaa-
vatyon yhteydessa laadittujen selvitysten (kasvillisuusselvityksen ja maisema- ja kaupunkikuvaselvityksen)
pohjalta.

5.2 Suunnittelun vaiheet

e Kuhmon kaupunginvaltuusto on tehnyt p&atoksen asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta
19.06.2023 § 47.
e Kaavamuutos on kuulutettu vireille 29.9.2023.

5.3  Osallistuminen ja yhteisty®

5.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat kaava-alueen ja sen vaikutusalueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyén-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan ja kaavamuu-
toksen valmisteluun, arvioida kaavan ja kaavamuutoksen vaikutusta sekéa esittda mielipiteensa asiasta.

Kaavaprosessin aikana jarjestetddn MRL:n mukaiset julkiset ndhtéville asettamiset, jolloin kaupungin asuk-
kailla ja muilla osallisilla on mahdollisuus tutustua kaava-aineistoon ja jattaa siitda mielipiteita ja muistutuksia.

Kuhmon kaupunki tiedottaa kaavatyon vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman seké kaavaluon-
noksen ja kaavaehdotuksen néahtaville asettamisista kaupungin ilmoitustaululla, paikallisessa paalehdessa
sekd internetissa, www.kuhmo.fi.

Virallisissa kuulemisvaiheissa kaava-aineistot ovat julkisesti nahtavilla Kuhmon kaupungintalolla seké interne-
tissa, www.kuhmo.fi. Kaava-aineiston nahtaville panosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, paikallisessa
paalehdessa ja kaupungin internet-sivustolla.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja vaikutusalueen maanomistajat, yritykset, asukkaat ja toimijat
Lahialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset

Kaupungin toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
Kainuun liitto

Kainuun ELY-keskus

Kainuun museo

Museovirasto

Kainuun sote

Pelastuslaitos

Kuhmon Terva-asunnot

Osuuskauppa Maakunta

Kuhmon Kiva

Kuhmon seurakunta

Vesi-, lamp6-, sahkoé- ja energiayhtiot
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5.3.2 Viranomaisyhteisty6
Keskeisia viranomaisia on tiedotettu kaavan vireille tulosta.

Aloitusvaiheessa on jarjestetty viranomaisneuvottelu 11.3.2024. Neuvottelussa keskusteltiin suunnittelun lah-
tokohdista ja asemakaavamuutoksen tavoitteista. Neuvottelussa esiteltiin kaavatydn tueksi laaditut selvitykset:
luontoselvitys sekd maisema- ja kaupunkikuvaselvitys. Selvitykset ovat asemakaavan liitteena.

Suunnittelualueen todettiin sijaitsevan keskeisella paikalla Kuhmon kaupungin keskustassa Koulukadun var-
rella. Neuvottelussa todettiin, ettd suunnittelussa tulee huomioida kiertotalousnakdkulmat ja pyrkimys vahahii-
lisyyteen. Lisaksi suunnittelussa tulee huomioida osittain suunnittelualueelle ulottuva pohjavesialue, kaupun-
kikuva- ja maisemaselvityksessé tunnistetut erityispiirteet ja arvot seka voimassa olevassa yleiskaavassa 0soi-
tettu viheryhteystarve. My6s hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittdd suunnittelussa huomiota.

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot seka asemakaavan muutoksen luonnos- ettéa ehdotusvaiheessa.
5.4  Kaavaprosessin aikana tarkentuneet tavoitteet ja suunnitelmien vélivaiheet

5.4.1 Rakennemallit

Suunnittelun alkuvaiheessa korttelialueen maankaytt6a tutkittiin vaihtoehtoisten idealuonnosten / rakennemal-
lien avulla. Suunnittelun lahtékohdat maariteltin Kuhmon sote-keskuksen hankeselvityksen/-suunnitelman
sekd Kuhmon kaupungin toiveiden pohjalta seuraavasti:

Kuhmon sote-keskuksen hankeselvitys/-suunnitelma 22.1.2024:
- uusi hyvinvointikeskus 3000 k-m? (1 580 hym? / 2 844 brm?)

- 120-130 pysékointipaikkaa (henkilokunnan pysakainti 70 kpl, asiakaspysékointi 30 kpl, LE-pysakain-
tipaikka 4 kpl, HVA:een omat ajoneuvot (katoksessa) 20 kpl, taksit ja muu saattoliikenne 4 kpl, yh-
teensa 128 kpl)

Kuhmon kaupungin toiveet:
- asuinkortteliin pienia noin 36—46 m? asuntoja 15-20 kpl, kerrosluku lI-1V

- rakennusoikeus enintaan 1 000 k-m?
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Hyvinvointikeskuksen kortteli

Korttelialueen suunnittelu tehdaén hyvinvointikeskuksen suunnittelun yhteydesséa — téssa idealuonnok-
sessa toiminnot ja niiden sijainti alueella on esitetty luonnosmaisina.

Korttelin mitoituksessa on huomioitu hankesuunnitelmassa annetut perusteet:
o hyvinvointikeskus noin 3000 k-m?
o 130 pysakoéintipaikkaa
o Hyvinvointikeskusrakennus toteutetaan joko kokonaan tai osittain 2 krs korkuisena.

. Korttelialueesta muodostuu tiivis kokonaisuus: paikka on melko ahdas ja pyséakdinnin tarve on maaritelty
suurena. Hyvinvointikeskuksen Korttelin vieressa sijaitseva puistoalue tuo alueelle vehreytté ja toimii
miellyttavana ulko-oleskelutilana.
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Varmistetaan asemakaavassa, etta hyvinvointikeskuksen korttelialueelle jaa tilaa myoés viheralueita ja
istutuksia varten.

Korttelialueella tilaa tarvitaan myds hulevesia ja lumen kasaamista varten.

Pyritdan jatkossa korttelin suunnittelussa siihen, etta laajat pysékointialueet jaetaan osiin ja niiden il-
metta parannetaan istutuksilla.

Hyvinvointikeskuksen piha-alueelta jarjestetaan selkeana hahmottuva kulkuyhteys viereiselle puistoalu-
eelle.

Koulukatua ja Metsakatua rajaavat puut ja viheralueet sailytetaan.

Uusi hyvinvointikeskus ohjataan asemakaavalla sijoittumaan korttelia rajaavien katujen (Koulukadun ja
Metsdkadun) varteen. Rakennuksesta muodostuu kaupunkikuvassa osa katundkymaa.

Kaupunkikuvallisista syista pysakdintialueita ei sijoiteta laajoina kokonaisuuksina katujen varsille.

Puistoalue

Korttelin keskella hyvinvointikeskuksen luoteispuolella sijaitseva puistoalue on vehrea keidas asutuksen
ja palveluiden yhteydessa.

Puistoalue on hyvinvointikeskuksen asiakkaiden, uusien ja olemassa olevien asuinkortteleiden asukkai-
den, l&hipalveluiden kayttajien seka kaikkien kaupunkilaisten kaytossa.

Puistoalueelle on mahdollista sijoittaa mm. istuskelupaikkoja, pieni kuntoilualue senioreille, viljelylaatik-
koalue (potager) tai muuta yhteistoimintaa.

Asemakaavassa varmistetaan yhteydet ymparoivilta tonteilta puistoalueelle.

Viheralue

Asuinkorttelin ja Pallokujan valiin jddva viheralue sailyy edelleen rakentamattomana lahivirkistysalu-
eena. Alueelle ei esitetd asemakaavassa muutoksia.

Viheralueelle ulottuu Mammankaivon pohjavesialueen vaikutusalue. Télle alueelle ei osoiteta rakenta-
mista.
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Asuinkortteli = VE1 kerrostalokortteli

T
. Asuinrakennukset + talousrakennukset 1000 + 100 t k-m? (+ lisdksi 1000 + 100 t k-m?)

o 2 krs, asuntojen parvekkeet suunnataan pihan puolelle. Palveluasuntojen yhteydessa toisessa kerrok-
sessa voi tarvittaessa olla myds henkilékunnan toimistotiloja.

. Rakennukset rajaavat keskelleen suojaisia, vehreita piha-alueita. Pihoilla voi olla viihtyisyytta palvelevia
toimintoja, kuten istuskelupaikkoja (keinut ja pdytaryhmat), grillauspaikka, hedelmapuita ja marjapen-
saita, viljelylaatikoita, pyykinkuivaustelineet, tomutustelineet jne.

. Korttelissa voi olla senioriasuntojen lisdksi muuta asumista.
o Pysakaginti 20 ap (+ 8-12 ap)

. Kokonaisuus on toteutettavissa vaiheittain.
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Asuinkortteli — VE2 pientalokortteli

H2E i
o Asuinrakennukset ja yhteisrakennus + talousrakennukset 1000 + 100 t k-m?
o Asuinrakennukset ovat osin paritaloja, osin pienia erillistaloja. Asuntojen koot ja rakennusten sijainnit
voidaan maaritella jatkossa myds eri tavalla kuin idealuonnoksessa on esitetty.
. 1 krs, asunnoista on kaynti suoraan pihalle.
. Rakennukset rajaavat keskelleen suojaisia, vehreita piha- alueita. Pihoilla voi olla viihtyisyytta palvelevia

toimintoja, kuten istuskelupaikkoja (keinut ja poytaryhmat), grillaus- paikka, hedelmé&puita ja marja-
pensaita, viljelylaatikoita, pyykinkuivaustelineet, tomutustelineet jne.

. Piharakennuksia voivat olla esim. varastotilat, grillikota, huvimaja, yhteiskéytdsséa oleva puusauna jne.
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. Kokonaisuuteen kuuluu yhteisrakennus, jossa voi sijaita esim. yhteistiloja (perhejuhlat, kerhot, tapahtu-
mat), pesutupa ja saunatilat.

o Ratkaisu mahdollistaa yhteisdllinen ja monisukupolvisen asumisen palvelujen tuntumassa (senioriasun-
toja ja muuta asumista).

. Pyséakainti 20 ap

. Kokonaisuus on toteutettavissa vaiheittain.

5.4.2 Luonnosvaihe

Hyvinvointikeskuksen korttelialueella kaavaratkaisu on esitetty luonnosmaisena. Kaavaluonnoksessa on tut-
kittu hyvinvointikeskusrakennuksen ja pysakdinnin vaatimaa tilantarvetta. Lisdksi luonnoksessa on huomioitu
kaupunkikuvalliset nakékulmat ja ymparistdn laatu.

Hyvinvointikeskuksen alueen osalta kaavaratkaisu tarkentuu ehdotusvaiheessa. Tavoitteena on, etta asema-
kaavaehdotus laaditaan rinnan hyvinvointikeskuksen suunnittelun kanssa. Tall6in asemakaavassa voidaan
huomioida tarkentuvat suunnitelmat ja vastaavasti korttelialueen suunnittelussa voidaan huomioida asema-
kaavassa maariteltéavat kaupunkikuvalliset nakdkulmat.

Asuinkorttelin osalta luonnosvaiheen kaavaratkaisu pohjautuu Kuhmon kaupungilta saadun palautteen poh-
jalta vaihtoehtoisten rakennemallien VE1 ja VE2 yhdistelmaan.

Luonnosvaiheessa on asetettu nahtaville seka rakennemalli ettd sen pohjalta laadittu asemakaavaluonnos.
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6. Asemakaavan kuvaus

6.1 Asemakaavaratkaisu

YS-1 Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.
Véahintaan 15 % korttelialueesta tulee jattaa rakentamattomaksi, istutetuksi viheralueeksi.

Hyvinvointikeskusta varten varattu alue osoitetaan asemakaavassa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palve-
levien rakennusten korttelialueena YS. Hyvinvointikeskukselle osoitetaan rakennusoikeutta 3 500 k-m2. Kort-
telialueella suurin sallittu kerrosluku on Il. Hyvinvointikeskus olisi hyvéa suunnitella ainakin osittain kaksikerrok-
sisena Koulukadun puolella. Toimintojen sijoittaminen kahteen kerrokseen myds jattéaa korttelialueelle enem-
maén tilaa viheralueille ja istutuksille, mik& parantaa ympariston laatua. Rakennus ohjataan asemakaavassa
kaupunkikuvallisista syista rakennettavaksi kiinni Koulukadun puoleiseen rakennusalueen rajaan, jotta raken-
nus rajaisi katutilaa ja muodostuisi kaupunkikuvassa osaksi katunakymaa.

Luonnosvaiheessa hyvinvointikeskusrakennuksen ja pysakaointipaikkojen sijainti korttelissa on osoitettu ohjeel-
lisilla merkinnailla. Korttelialueen suunnitelma tarkentuu ehdotusvaiheessa, kun hyvinvointikeskuksen suun-
nittelu etenee ja rakennuksen koko ja pysakoinnin tarpeet tarkentuvat. Luonnosvaiheessa korttelin mitoituk-
sessa on huomioitu hankesuunnitelmassa annetut perusteet:

e hyvinvointikeskus noin 3000 k-m?
e 130 pysékointipaikkaa

Asemakaavassa varmistetaan, etta hyvinvointikeskuksen korttelialueelle jaa tilaa myos viheralueita ja istutuk-
sia varten. Korttelialueella tilaa tarvitaan myos hulevesia ja lumen kasaamista varten. Rakentamista ohjataan
kaavamaaraykselld, jonka mukaan 15 % alueesta tulee jattaa rakentamattomaksi, istutetuksi viheralueeksi.
Kaavamaaraysta on mahdollista tarkentaa ehdotusvaiheessa, kun hyvinvointikeskuksen suunnittelu etenee.

Tarvittavan pysakoinnin maara on hankesuunnitelmassa maaritelty suureksi. Jatkossa korttelin suunnittelussa
tulee pyrkia siihen, etté korttelialueelle ei muodostu laajoja, yhtenaisia pysakointikenttia. Pysakointialueet tulee
jakaa osiin ja niiden ilmetta tulee parantaa istutuksilla. Kaupunkikuvallisista syista pysakdintialueita ei tule si-
joittaa laajoina kokonaisuuksina katujen varsille.

Asemakaavaluonnoksessa henkildkunnan pysakdintipaikat (70 + 4 kpl) on mitoitettu korttelin Kkoillislaidalle.
Paikoille on kulku Metsédkadun puolelta. Kotihoidon autopaikat, jotka toteutetaan katoksina (20 kpl), sijaitsevat
korttelin keskelld, jossa ne rajaavat istutettua piha-aluetta henkilokunnan pysakéintialueen suunnassa. Asiak-
kaiden pysakdintipaikat (30 + 4 kpl) on mitoitettu korttelin luoteislaidalle, paikoille on kulku Koulukadulta. Kou-
lukadun suunnasta on asiakkaiden kulku hyvinvointikeskusrakennuksen rajaamalle istutetulle sisapihalle. Ase-
makaavassa esitetty ratkaisu on luonnosmainen ja se saattaa muuttua suunnittelun edetessa.

Hyvinvointikeskuksen korttelialueelta osoitetaan korttelialueen jatkosuunnittelussa selkedna hahmottuva kul-
kuyhteys vieressa sijaitsevalle puistoalueelle. Tavoitteena on, etta puistoalue olisi myds hyvinvointikeskuksen
asiakkaiden kaytdssa, palveluita kayttavien asiakkaiden virkistysalueena.

VP Puisto.

Korttelialueen keskelle osoitetaan puistoalue, joka palvelee ymparéivilla korttelialueilla sijaitsevia toimintoja.
Puistoalue toimii hyvinvointikeskuksen asiakkaiden ja kaupunkikeskustan palveluiden kayttajien sekéa lahiston
asukkaiden virkistysalueena. puistoalue on avoin kaikille Kuhmon kaupungin asukkaille.

VL Lahivirkistysalue.

Asuinkorttelin ja Pallokujan vélissa sijaitseva metsainen viheralue osoitetaan asemakaavassa lahivirkistysalu-
eena. Alueelle ei osoiteta rakentamista vaativia toimintoja. Lahivirkistysalue sijaitsee Mammankaivon pohja-
vesialueen vaikutusalueella.
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AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue sijaitsee Metsékadun varressa. Kortteliin on tarkoitus suunnitella ikaihmisille
suunnattua asumista. Korttelissa voi olla senioriasuntojen liséksi muuta asumista.

Korttelialueelle osoitetaan asemakaavassa rakennusoikeutta 1 000 k-m? ja talousrakennuksia varten 100 k-
m?2. Korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on II. Kerrosluku pohjautuu alueen kaupunkikuvallisiin piirteisiin:
Kuhmon keskustassa Koulukadun varressa olemassa olevat rakennukset ovat padasiassa kaksikerroksisia,
Metsékadun varressa sijaitsee lahinna yksikerroksisia pientaloja.

Korttelialueelle osoitetaan asemakaavassa ohjeellisilla merkinndilla kaksi kaksikerroksista asuinkerrostaloa,
jotka rajaavat keskelleen suojaisan piha-alueen. Piha-alueen suunnittelussa on huomioitu senioriasuntojen
tarpeet: vehreét piha-alueet toimivat asukkaiden viihtyisin& oleskelualueina kodin l&heisyydessa. Pihalle on
ajateltu sijoitettavaksi viihtyisyytta palvelevia toimintoja, kuten istuskelupaikkoja (keinut ja poytaryhmat), gril-
lauspaikka, hedelmépuita ja marjapensaita seka viljelylaatikoita. Senioriasuntojen parvekkeet on hyva suun-
nata pihaa kohti, jolloin asukkailla on parvekkeiltaan katseluyhteys pihan toimintoihin.

Asuinkerrostalojen korttelialueen pysakdintipaikat on osoitettu viereiselle autopaikkojen korttelialueelle. Auto-
paikkamitoitus on 1 ap / 50 asm?2.

AP Asuinpientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue sijaitsee korttelin keskella puiston ja lahivirkistysalueen vélissa. Asuinrakennuk-
set ovat osin paritaloja, osin pienia erillistaloja. Asuntojen koot ja rakennusten sijainnit voidaan méaaritella jat-
kossa myos eri tavalla kuin idealuonnoksessa on esitetty. Ratkaisu mahdollistaa yhteiséllinen ja monisukupol-
visen asumisen palvelujen tuntumassa (senioriasuntoja ja muuta asumista).

Korttelialueelle osoitetaan asemakaavassa rakennusoikeutta 600 k-m? ja talousrakennuksia varten 60 k-m?2.
Korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on I. Piharakennuksia voivat olla esim. varastotilat, grillikota, huvimaja,
yhteiskaytdssa oleva puusauna jne. Kortteliin on mahdollista rakentaa myds yhteisrakennus, jossa voi sijaita
esim. yhteistiloja (perhejuhlat, kerhot, tapahtumat), pesutupa ja saunatilat.

Rakennukset rajaavat keskelleen suojaisia, vehreitd piha-alueita. Pihoilla voi olla viihtyisyytta palvelevia toi-
mintoja, kuten istuskelupaikkoja (keinut ja poytaryhmat), grillaus- paikka, hedelmépuita, marjapensaita ja
viljelylaatikoita.

Asuinpientalojen korttelialueen pyséakdintipaikat on osoitettu viereiselle autopaikkojen korttelialueelle. Auto-
paikkamitoitus on 1 ap / 60 asm?.

LPA Autopaikkojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialueelle on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueen ja asuinpientalojen korttelialueen
pysakointipaikat. Autopaikkojen korttelialueelle on kulku Metsakadulta erkanevan kujan paéssa olevalta pie-
nelta aukiolta / kdéntopaikalta. Aukio voidaan toteuttaa viihtyisana edusaukiona, jonka keskella on istutuksia.

K Liikerakennusten korttelialue.

Osa entisesta linja-autoaseman korttelialueesta, jolla sijaitsevat paivittéistavarakauppa, polttoaineenjakelu-
asema ja liiketiloja (entinen linja-autoasema) osoitetaan asemakaavassa lilkkerakennusten korttelialueena K.
Asemakaava mahdollistaa olemassa olevien toimintojen sailymisen korttelialueella. Rakennusalat osoitetaan
ohjeellisina. Asemakaava sallii korttelialueelle rakennusoikeutta paapiirteissdadn olemassa olevan tilanteen
mukaisesti. Korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on |I. Ratkaisua on mahdollista tarkentaa ehdotusvai-
heessa.

Koulukatua ja Metsékatua reunustavat viheralueet osoitetaan asemakaavassa istutettavana alueen osana.
Asemakaavaan liittyy méaarays, jonka mukaan viheralueilla ja istutettavilla alueilla tulee pyrkia sailyttaméaéan
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olemassa oleva puusto ja muu kasvillisuus. Olemassa olevaa kasvillisuutta tdydennetaan tarvittaessa uusilla
istutuksilla. Koulukatua reunustavat puut osoitetaan asemakaavassa séilytettévind/istutettavina puuriveina.

Mammankaivon pohjavesialue osoitetaan asemakaavassa tarkeané tai veden hankintaan soveltuvana pohja-
vesialueena.

Asemakaava-aluetta koskevat yleismaaraykset:
Piha-alueille on varattava riittavasti tilaa lumen kasittelyé ja varastointia sek& hulevesien kasittelya varten.

Asemakaava-alueella on rakentamatta jadvat korttelinalueenosat, joita ei kdytetd ajoteind eikéd pysakaintiin,
hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Tonteilla olevat pysakéintipaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.
Viheralueilla ja istutettavilla alueilla tulee pyrkia sailyttimé&én olemassa oleva puusto ja muu kasvillisuus.
Pysékaintipaikkoja tulee varata seuraavasti:

e Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue 130 ap.
e Asuinkerrostalot 1 ap / 50 asm?.
e Asuinpientalot 1 ap / 60 asm?.

6.2 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ympa-
ristdvaikutukset (MRL 9 8§ ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa maarin
kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus.

Suunnittelutydn edetessa arvioidaan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen vaikutukset kohdealueella
seka sen lahiymparistdsséa maankéyttod- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukaisesti. Vaikutuksia arvioidaan koko
kaavaprosessin ajan, painopisteen ollessa kaavan aloitus- ja valmisteluvaiheessa. Vaikutusten arviointi kirja-
taan kaavaselostukseen. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus.

Tassa kaavatyossa vaikutuksia arvioidaan erityisesti ainakin ihmisten elinoloihin ja ymparist6on, kaupunkiku-
vaan, rakennettuun ymparistéon ja maisemaan, palveluihin ja liikenteeseen.

Vaikutusten arviointia tdydennetdan ehdotusvaiheessa, kun kaavaratkaisu tarkentuu.

6.2.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkirakenteeseen

Alue sijaitsee keskeisella paikalla Kuhmon kaupungin keskustassa. Hyvinvointipalvelut, kaupalliset palvelut ja
asuminen tukeutuvat olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja Kuhmon keskusta-alueella entuudestaan
sijaitseviin palveluihin.

Uudisrakentaminen tukee Kuhmon keskusta-alueen kehittamistéd. Asemakaavaratkaisulla pyritddn maiseman
ja kaupunkikuvan kohentamiseen. Alueelle osoitetaan my6s kaikkien kaupunkilaisten kaytdsséa olevia viher-
alueita.

Asuinkortteleihin on mahdollista rakentaa senioreille suunnattua asumista. Asunnot sijaitsevat lahella Kuhmon
keskustan palveluita, joten palvelut ovat hyvin saavutettavissa.
6.2.2 Vaikutukset kaupunkikuvaan, rakennettuun ympéaristoon ja maisemaan

Asemakaavaratkaisussa keskeisena tavoitteena on kaupunkikuvan kohentaminen Koulukadun varrella. Suun-
nittelun I&htékohtana on huomioitu maisema- ja kaupunkikuvaselvityksessa tehdyt analyysit.
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Hyvinvointikeskusta varten varatulla korttelialueella suunnitelmat tarkentuvat ehdotusvaiheessa, kun raken-
nuksen ja tontin suunnittelu etenee asemakaavan kanssa rinnan. Asemakaava luo puitteet alueen kehittami-
selle kaupunkikuva ja ndkymat huomioiden.

Asemakaavaratkaisu tukeutuu kaavan perusselvityksena laadittuun maisema- ja kaupunkikuvaselvitykseen,
jossa on tuotu esille alueen maisemalle ja kaupunkikuvalle ominaiset piirteet ja arvot.

6.2.3 Sosiaaliset vaikutukset ja palvelujen saavutettavuus

Asemakaavassa osoitetut palvelut sijaitsevat keskeisella paikalla Kuhmon keskustassa ja ovat siten helposti
saavutettavissa.

6.2.4 Vaikutukset liikenteeseen

Taydennetdén ehdotusvaiheessa. Hyvinvointikeskuksen liikenteen ratkaisut tarkentuvat ehdotusvaiheessa.

Hyvinvointikeskuksen korttelialue on suhteellisen ahdas. Hankesuunnitelmassa méaritelty hyvinvointikeskuk-
sen henkildkunnan ja asiakkaiden pyséakdintipaikkojen tarve on télle paikalle melko suuri. Jatkossa haasteena
tulee olemaan se, miten pysakdinti saadaan ratkaistua siten, ettéd pysakdintialueista ei muodostu kaupunkiku-
vaa liiallisesti hallitsevia. Hyvinvointikeskuksen korttelialueelle tulee tarkemmassa suunnittelussa varata tilaa
myds polkupydrien pysakointia varten.

6.2.5 Vaikutukset virkistyskayttoon

Asemakaavassa osoitetut puistoalue ja lahivirkistysalue liittyvat Kuhmon keskustan viheralueiden verkostoon.
Korttelin keskella sijaitseva puistoalue toimii palvelujen asiakkaiden ja asukkaiden virkistysalueena.

6.2.6 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Varsinaista luonnontilaista tai luonnontilaisen kaltaista ymparistda ei suunnittelualueella tai sen ymparistossa
ole. Viheralueet ovat kulttuurivaikutteista, osin metsikdn luonteista vinerymparistod. Alueella ei ole erityisia
luontoarvoja, eli esimerkiksi huomionarvoista lajistoa.

Olemassa oleva viheralue osoitetaan asemakaavassa lahivirkistysalueena. Alueelle ei osoiteta rakentamista
vaativaa maankayttod. Alue sailyy jatkossakin metsdisend, mika lisdd ympéariston monimuotoisuutta. Aluetta
ei rakenneta puistoalueeksi, se sailyy jatkossakin viheralueena, joka tarjoaa mm. pesapaikkoja taajama-alu-
een tuntumassa viihtyville lajeille.

6.2.7 llmastovaikutukset

llImastovaikutusten arvioinnissa on tukeuduttu KILVA-tyokaluun. Ehdotusvaiheessa vaikutusten arviointia tay-
dennetéaan Hiilikartta-tytkalun avulla.

Asemakaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Asemakaava mahdollistaa alu-
eella jo entuudestaan sijaitsevien rakennusten sailyttamisen ja alueelle osoitetaan my6s uutta rakentamista.
Uusien rakennusten materiaalivalinnat ja muuntojoustavuus tullaan ratkaisemaan jatkossa hyvinvointikeskuk-
sen ja asuinrakennusten tarkemman suunnittelun yhteydessa. Asemakaavassa osoitettujen rakennusten mit-
takaava mahdollistaa puun kayttamisen rakennusmateriaalina.

Asemakaavassa on pyritty alueen puuston ja maaperan sdilyttdmiseen. Olemassa olevan puuston sdilytta-
mista tuetaan myds kaavamaarayksella. Viherpinta-ala tulee lisddntymaan, kun asuinkortteleiden piha-alueet
toteutetaan istutettuina viheralueina. Alueen vehreytté ja virkistaytymisen mahdollisuuksia lisda myds asema-
kaavassa osoitettu puistoalue.

Asemakaavaratkaisun pohjana huomioidaan alueen ominaispiirteet ja arvot. Olemassa olevan ympariston
vahvuudet on huomioitu ja niiden sailymisté tuetaan asemakaavamaarayksilla.
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Kestavan liikkkumisen ratkaisuja on tarpeen pohtia alueen jatkosuunnittelussa. Hyvinvointikeskuksen hanke-
suunnitelmassa alueelle on maaritelty suuri maara pysakointipaikkoja, kulku alueelle tulee pohjautumaan vah-
vasti yksityisautoilun varaan. Toisaalta hankesuunnitelmassa huomioidaan myds kevyen liikenteen tarpeet.
Niiden asema osana kokonaisuutta tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Uusiutuvan energian hyddyntamisen mahdollisuudet seké energiatehokkuuden huomioiminen on hyva huomi-
oida jatkossa hyvinvointikeskuksen alueen tarkemmassa suunnittelussa.

Asuinkortteleiden suunnittelussa on huomioitu piha-alueen muodostuminen ja rakennusten sijainnin vaikutuk-
set mikroilmastoon ja viihtyisyyteen. Rakennukset on osoitettu ohjeellisilla merkinngilla siten, etta ne rajaavat
keskelleen suojaisia pihapiireja. Pihapiirien puu- ja pensasistutukset parantavat mikroilmastoa ja tuovat kai-
vattua varjoa. Pysékointipaikat on osoitettu keskitetysti asuinkorttelien valiin, joten pihapiireihin ei muodostu
avoimia asvalttikenttid. Laajat viheralueet mahdollistavat lumen kasauksen ja hulevesien imeytyksen.

6.3  Asemakaavamuutoksen suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Suunnittelualueella voimassa oleva Kuhmon keskustaajaman osayleiskaava on hyvaksytty 17.6.2014.
Osayleiskaavassa asemakaavan kattama alue osoitetaan osittain keskustatoimintojen alueena (C), osittain
lahivirkistysalueena (VL). Alueen halki kulkee ekologinen kaytava/viheryhteystarve.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 42 § 1 momentin mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muu-
tettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. 42 § 4
momentin mukaan, jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysta laatia
tai muuttaa sisalloltéan 1 momentissa saddetysta poiketen. Talléin on kuitenkin huolehdittava siita, etta ase-
makaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mita 39 §:ssa saadetaan yleiskaavan
siséltévaatimuksista.

Keskustatoimintojen alueella paaasiallisia toimintoja ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen,
keskustaan soveltuvat ymparistohairioita aiheuttamattomat tyopaikkatoiminnat, naihin liittyva liikenne ja virkis-
tys seka yhdyskuntatekninen huolto. Asemakaava on télta osin yleiskaavan mukainen. Asemakaavaratkai-
sussa huomioidaan yleiskaavassa osoitettu viheralue seké ekologinen kaytavé/viheryhteystarve.

6.4 Tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava toteuttaa sille asetettuja tavoitteita: asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uuden hyvinvoin-
tikeskuksen seké asuinkorttelin rakentaminen Kuhmon kaupungin keskustassa Koulukadun varrella sijaitse-
vaan kortteliin.

Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita. Asemakaava mahdollistaa alueella sijaitse-
vien palveluiden kehittamisen ja olemassa olevan yhdyskuntarakenteen taydentamisen. Suunnittelussa on
huomioitu alueelle tyypilliset arvot, kaupunkikuvatekijéat ja ympariston laatuun liittyvat nakékulmat. Suunnitte-
lussa on huomioitu alueelle ulottuva pohjavesialue.
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7. Asemakaavan toteutus

7.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

7.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

O@QUJOM/M(

Kaisa Winblad, Kaavoitusarkkitehti
Sweco Finland Oy
Oulu
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