KUHMON YRITYSSAMPO OY KOKOUSKUTSU
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Paikka Kuhmon Yrityssampo Oy:n kokoustilat
Kénninmaentie 2, 88900 Kuhmo.
ESITYSLISTA
1. Kokouksen avaus
2. Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus
3. Kokouksen jarjestaytyminen
- valitaan puheenjohtaja, sihteeri seka kaksi poytakirjantarkastajaa
ja kaksi dantenlaskijaa
4. Kokouksen osanottajat
5. Kokouksen tydjarjestyksen hyvaksyminen
6. Kuhmon Yrityssampo Oy:n ja Luottopuu Oy:n vélisen lunastus-
sopimuksen hyvaksyminen osoitteissa Puusepéankatu 5 ja 6 sijaitsevista
Kouko-, Kuivaamo-, Lepikko- ja Puutavaravarasto-halleista.
7. Muut kokoukselle kasiteltavaksi esitetyt asiat
8. Kokouksen paattdminen
KUHMON YRITYSSAMPO OY
Hallitus
mexk.
» . V__—
) keSO
Pasi Tervo

toimitusjohtaja



LUNASTUSSOPIMUS

Kuhmon Yrityssampo Oy (Y-tunnus 0421023-2) toisena ja Oy Luottopuu Oy (Y-tunnus 2979316-3),
josta jéljempénd kéytetddn nimitystd yritys, toisena sopij apuolena tekevit osoitteissa Puusepinkatu 5
Jja 6, 88900 Kuhmo sijaitsevien Kouko-, Kuivaamo-, Lepikko- Jja Puutavaravarasto-hallien
vuokraamisesta ja lunastamisesta seuraavan sopimuksen:

1. Sopimuksen tarkoitus
Tédmé sopimus koskee Kuhmon Yrityssampo Oy:n Kuhmon kaupungilta vuokraamilla
miérialoilla (290-405-167-82 ja 290-405-167-83) sijaitsevia seuraavia rakennuksia:

- Kouko rakennusvuosi 1981
- Kuivaamo rakennusvuosi 1989
- Lepikko rakennusvuosi 1991
- Puutavaravarasto rakennusvuosi 1999

Yritys sitoutuu vuokraamaan rakennukset ja lunastamaan ne sanotun ajan kuluessa
siind kunnossa kuin ne 15.11.2023 suoritetussa kiinteistokatselmuksessa olivat.

Kuhmon Yrityssampo Oy sitoutuu siirtimésn 19.848 m2:n suuruisten tonttien
maanvuokrasopimukset yritykselle heti viimeisen lunastuserén tultua maksetuksi.
Yritys kirjaa siirron maakaaren mésirdysten mukaisesti.

2. Lunastaminen
Yritys sitoutuu lunastamaan rakennukset omakseen sanotun ajan kuluessa.

Lunastusaika alkaa 1.1.2024 ja pasttyy 31.12.2033.

3. Lunastushinta ja sen maksaminen
Lunastushinta sopimuksen kohteen osalta on 105.000 euroa.

Kohteen lunastushinnan maksaminen tapahtuu seuraavin ehdoin:

Yritys maksaa Kuhmon Yrityssampo Oy:lle
1.1.2024 — 31.12.2025 vuotuista korkoa euribor 12 kk + marginaali
2,0 %, kuitenkin vihint#fin marginaali 2,0 % lunastuspidomalle kahden
(2) vuoden ajan. Korko maksetaan kuukausivuokran yhteydessa.

1.1.2026 - 31.12.2033 lunastusta 1.093,75 € kuukaudessa ja korkoa
euribor 12 kk + marginaali 2,0 %-yksikko4 lunastushinnan maksamat-
tomalle piddomalle, kuitenkin véhintésin marginaali 2,0 %.

Yritykselld on niin halutessaan oikeus suorittaa kuluitta lunastuserit Kuhmon
Yrityssampo Oy:lle nopeammassa aikataulussa kuin on sovittu.



4. Vuokran miiri ja sen maksaminen
Yritys maksaa lunastusaikana Kuhmon Yrityssampo Oy:lle kuukausivuokraa, joka
muodostuu vuokranantajan tissd sopimuksessa mainituista halleista maksamista
hoito,-perusparannus- ja kiinteiston yllsipidon vaatimista investointikustannuksista pois
lukien kohdassa 5 mainitut vuokralaisen maksamat kiyttémaksut.
Tilinpaatoksestd tehtévén jélkilaskelman perusteella suoritetaan vuosittain vuokran
tasausmaksu pédttyneen tilikauden toteutuneiden hoito-, perusparannus- seki
investointikulujen ja maksetun vuokran erotuksesta.

S. Kiyttomaksut
Yritys suorittaa suoraan rakennusten ja kiinteiston kayttoon liittyvit sihkomaksut
perus- ja kdyttomaksuineen.
Yritys suorittaa koneelliset lumity6t kustannuksellaan.
Liséksi yritys jarjesté tilojen siivouksen ja jitehuollon kustannuksellaan.

6. Muutostyit ja investoinnit ja niiden korvaaminen
Mikdli yritykselld on tarve tehdd muutostoitd tai investointeja tissd sopimuksessa
mainittuihin rakennuksiin tai vuokramaalle, niist4 tulee etukteen sopia Kuhmon
Yrityssampo Oy:n kanssa.
Kuhmon Yrityssampo Oy:114 ei misséén tilanteessa ole korvaus- tai lunastusvelvolli-
suutta yrityksen tekemiin muutostdihin tai investointeihin.

7. Vakuuttaminen

Kuhmon Yrityssampo Oy hoitaa kohteen palo- ja luonnonvahinkovakuutuksen.
Yritys vakuuttaa tiloissa olevan omistamansa irtaimen ja oman toimintansa.

Mikéli rakennus tuhoutuu tulipalossa kokonaan, katsotaan timi sopimus purkautu-
neeksi, elleivit osapuolet sovi rakennuksen kuntoon saattamisesta ja sopimuksen
jatkamisesta.

Yrittdja vastaa toiminnastaan mahdollisesti kolmannelle osapuolelle aiheutuneesta
vahingosta.

8. Maksuerien viiviistyminen
Mikali yritys laiminly® téstd sopimuksesta aiheutuvan maksuvelvoitteen, lunastus-
erén tai kohdan 6 investointiehdon taikka rikkoo titd sopimusta eikd huomautuksista
huolimatta ensi tilassa korjaa laiminly&nti&én, Kuhmon Yrityssampo Oy:114 on oikeus
purkaa sopimus. Sopimus on purettavissa kahden (2) réstissi olevan maksuerin jilkeen.

Jos sopimus lunastusaikana puretaan edellisen kohdan mukaisesti, yrityksen ennen
sopimuksen pésttymistd maksamat vuokrat, lunastuserit ja korot katsotaan kokonai-
suudessaan korvaukseksi sopimuksen ennenaikaisesta pdittamisests sekd sopimuksen
kohteen kaytosti.

Mikali vuokran, lunastuserén ja koron suorittaminen viivistyy, erdintyneelle
saatavalle peritdén korkolain mukainen viivistyskorko erdfintymispaivéstd maksu-
péivadn saakka.



9. Omistusoikeuden siirtyminen
Lunastushinnan tultua kokonaan suoritetuksi siirretdén rakennusten
omistusoikeus ja maanvuokrasopimus yritykselle erilliselld kauppakirjalla.

10. Muita ehtoja
Yritys on velvollinen toimittamaan Kuhmon Yritysampo Oy:lle vuosittain tilin-
péitostietonsa sekd muutoinkin tiedot yhtién toiminnan laatuun ja laajuuteen

oleellisesti vaikuttavista muutossuunnitelmista hyvissi ajoin ennen niiden
toteuttamista.

Kuhmon Yrityssampo Oy ei saa luvatta ilmoittaa kolmannelle osapuolelle timén
kohdan nojalla tietoonsa saamaa liike- tai ammattisalaisuutta.

Yritykselld on oikeus siirtédd sopimus kolmannelle osapuolelle vuokranantajaa
kuulematta.

Yritykselld on oikeus vuokrata tiloja mahdollisille alivuokralaisille.
Yritys on velvollinen huolehtimaan siité, ettei kiinteiston alue tai osa siité yrityksen
toimesta tai muutoinkaan yrityksen hallinta-aikana pilaannu. Mikili kiinteistd tai osa
siitd on kuitenkin yrityksen hallinta-aikana pilaantunut, yritys on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta, siten kun ympéristdsuojelulainsdédéantd
edellyttas.

11. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Téstd sopimuksesta mahdolliset aiheutuvat erimielisyydet, joista ei p4éstd neuvottelu-
teitse sopimukseen, ratkaistaan Kainuun kérdjéoikeudessa.

T#td sopimusta on tehty kaksi yhtépitdvas kappaletta

Kuhmossa 21.12.2023
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Pasi Tervo Mikko Mikkonen
toimitusjohtaja toimitusjohtaja



