ASEMAKAAVASELOSTUS

SORMULAN TEOLLISUUSALUEEN KORTTELIN 658 TONTTIEN 1 JA 2 ASEMAKAAVAMUUTOS

Asemakaavan muutos koskee korttelin 658 tontteja 1 ja 2 seka niihin rajoittuvia katu- ja [ahi-
virkistysalueita.

Asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu 4.4.2023
Asemakaava on hyvaksytty Kuhmon kaupunginhallituksessa xx.xx.xxxx
Asemakaava on hyvdksytty Kuhmon kaupunginvaltuustossa Xx.xx.xxxx
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1 PERUSTIEDOT

1.1 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan muutos koskee korttelin 658 tontteja 1 ja 2 seka niihin rajoittuvia katu-
ja lahivirkistysalueita. Suunnitteluhankkeen tarkoituksena on saada lisaa tonttimaata
tonteille 1 ja 2.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Kuhmon keskustassa Sormulan teollisuusalueella.

1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista ja muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taus-
taselvityksista ja lahdemateriaalista
Asemakaavaluonnoksesta annetut kolme lausuntoa seka yksi mielipide. Lisaksi Kainuun
Liiton ilmoitus, ettei anna lausuntoa luonnoksesta.
Sweco Finland Oy:n laatima kasvillisuusselvitys 14.8.2023.
Asemakaavaehdotuksesta annetut lausunnot (2 kpl).

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Suunnitteluhankkeen tavoitteena on tarkastella korttelin 658 tonttien 1 ja 2 laajentu-
mismahdollisuuksia.
Kaavaprosessi kaynnistyi syksylla 2022 alueella toimivan yrittajan aloitteesta.
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu 4.4.2023.
Asemakaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavillad 4.4-
4.5.2023.
Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 13.10.-12.11.2023.

2.2 Asemakaava
Kaavaratkaisussa korttelin 658 tonttien 1 ja 2 ymparéiman ns. taajamametsdn alue on
muutettu osittain tonttimaaksi, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava-alue on toteutunutta teollisuusaluetta. Alueella toimivat yritykset kaytta-
vat uusia tonttialueita lisirakentamiseen. Kuhmon kaupunki valvoo rakennuslupien ja
maankayttosopimusten avulla alueen toteutumista



3 LAHTOKOHDAT

3.1

3.11

3.1.2

3.13

Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sisaltaa teollisuustontteja (T), katualueita ja taajamametsaa (Lahivir-
kistysalue, VL). Alue on rakennettua teollisuus aluetta ja tonttien ympardéimaan taaja-
mametsaa.

Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue on suurimmaksi osaksi teollisuustonttien avointa piha-aluetta, jossa
kasvillisuutta ei ole lainkaan.

Piha-alueen ja pohjoispuolisen Hyryntien suuntaisen pyoratien vilissa on kapea kaista-
le mantypuustoista kuivahkoa kangasmetsda. Puustossa on joitakin koivuja ja kuusen
sekd raidan taimia sekd pensaskerroksessa katajaa. Aluskasvillisuuden lajistoa ovat
mm. puolukka, suopursu, kangasmaitikka, vanamo ja pohjakerroksessa seindgsammal.
Kaavamuutosalueen luoteiskulman metsakasvillisuus on tuoreempaa. Lajistoon kuuluu
em. lisdaksi myos pikkutalvikki, tahtitalvikki ja metsamaitikka. Kaava-alueen ulkopuolel-
ta on havaintoja valkolehdokista, joita maastokaynnilla havaittiin 10 kukkivaa yksiloa.
Kaavamuutosalueella lajia ei havaittu.

Hyryntien ja leipurintien valisen pyoratien seka Leipurintien reunoilla on niittymaista
tienvarsikasvillisuutta. Lajistoon kuuluvat mm. laajalle levinnyt vieraslaji komealupiini.

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelulain, vesilain tai metsdlain mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja eika alueella esiinny uhanalaisia luontotyyppeja (Kasvillisuusselvitys
15.8.2023 / Sweco Finland Oy)

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualue on rakennettua teollisuusaluetta. Tonttien rakennukset ovat teolli-
suushalleja, toimistotiloja ja varastorakennuksia. Alueelle on rakennettu kadut ja kun-

nallistekniikka (vesi- ja viemariverkosto).

Alueen toiminnasta johtuen rakennettujen tonttien alueella voi olla pilaantuneita maa-
alueita.

3.1.4 Maanomistus

Alue on Kuhmon kaupungin ja alueella toimivien yrittajien hallinnassa tai omistukses-
sa.



3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkdyton tavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista, jotka on
otettava huomioon. Tavoitteet on tarkistettu, ja uudistetut tavoitteet ovat tulleet
voimaan 1.4.2018. Keskeiset teemat valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa
ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. Tehokas liilkennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden to-
teuttamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja val-
tion viranomaisten toiminnassa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino -ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, jo-
ka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetddn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka
viestinta-, liilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittdavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehit-
tamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikkenneyhteyksia ja verkostoja sekd varmista-
malla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdayttéon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille sekd tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.



Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintdayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdamismahdol-
lisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sdan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Ehkaistadan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etdisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ai-
neiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleis-
ten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maan-
puolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta sekd viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetddn luonnonvarojen kesta-
vaa hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yh-
tendisten viljely- ja metsdalueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta
merkittavien alueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkai-

sujen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan
yksikoihin.



Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismah-
dollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyodynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia joh-
tokaytavia.

Maakuntakaavat

Kainuussa on voimassa seuraavat maakuntakaavat:

Kainuun maakuntakaava 2020 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.5.2007 ja Val-
tioneuvosto on vahvistanut kaavan 29.4.2009 (kokonaismaakuntakaava, jota on vast-
ikdan tarkistettu).

Kainuun 1. vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin Kainuun maakuntavaltuustossa
19.3.2012 ja ymparistdministerio vahvisti kaavan 19.7.2013: kaava kasittelee Puolus-
tusvoimien ampuma- ja harjoitusalueita sekd niiden melualueita. Kaavassa ei ole
suunnittelualuetta koskevia merkintgja.

Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava on hyvaksytty Kainuun maakuntavaltuustossa
1.12.2014 ja ymparistoministerio vahvisti kaavan 7.3.2016: kaavassa on maaritelty
merkitykseltaan seudullisten kaupan suuryksikéiden sijainti, alaraja ja enimmaismitoi-
tus. Kaavassa ei ole suunnittelualuetta koskevia merkintoja.

Kainuun tuulivoimamaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 30.11.2015
ja vahvistettu ymparistoministeriossa 31.1.2017. Kaavassa ei ole suunnittelualuetta
koskevia merkintoja.

Kainuun vaihemaakuntakaava 2030 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
16.12.2019. Kainuun vaihemaakuntakaavassa 2030 kasitellaan alue- ja yhdyskuntara-
kennetta, virkistysta, liikennejarjestelmaa, luonnon- ja kulttuuriymparistéa seka
luonnonvarojen kayttoa ja elinkeinojen toimintaedellytyksia. Maakuntakaavassa osoi-
tettavien uusien kaavaratkaisujen osalta kaava kumoaa tai muuttaa osin Kainuun vai-
hemaakuntakaavan 2020 ratkaisuja ja sisaltda teknisluonteisia korjauksia muiden
voimassa olevien maakuntakaavojen kaavamerkintéihin ja -maarayksiin.

Vireilld olevat maakuntakaavat:

Kainuun maakuntavaltuusto on paattanyt 17.6.2019 kaynnistda vaihemaakuntakaa-
van laatimisen Kainuun tuulivoimanmaakuntakaavan tarkistamiseksi. Tavoiteaikatau-
lun mukaan kaavaluonnoksen nahtavilla olo ajoittuu kevaalle 2021, kaavaehdotuksen
nadhtavilla olo vuoden vaihteeseen 2021-22 ja kaavan hyvaksyminen alkukesdan 2022.



Maakuntakaavayhdistelma (epavirallinen)

Maakuntakaavassa suunnittelualuetta koskee kaavamerkinta

A Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla A osoitetaan asumisen, hallinnon, palveluiden, teollisuuden ym. tyopaik-
ka-alueiden ja taajamatoimintojen sijoittumisalueita niihin liittyvine liikenne- virkis-
tys-, puisto- ja erityisalueineen. Taajamatoimintojen alueiden yksityiskohtaisempi ra-
jaus ja laajuus seka toiminnallinen osa-aluejako ratkaistaan kuntakaavoituksella.
Maankaytto- ja rakennuslain 71d §:n perusteella vahittdiskaupan suuryksikkoa ei saa
sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuo-
lelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten.

Suunnitteluméaérays:

Taajamatoimintojen alueen suunnittelussa hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla tulee edistdd taajaman ydinalueen kehittdmistd toiminnallisesti ja
taajamakuvallisesti selkeédsti hahmottuvaksi keskukseksi. Suunnittelussa tulee
kiinnittdd  huomiota taajama-alueiden viihtyisyyteen,  uudisrakentamisen
sopeuttamiseen  rakennettuun  ympdristéén  ja  liikenneturvallisuuteen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota alueen
saavutettavuuteen kestéavilla liikkumistavoilla sek& k&velyn ja py6réilyn
edellytysten  parantamiseen.  Yksityiskohtaisemmassa  suunnittelussa ja
rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympériston tai
maiseman  vaalimisen  kannalta  térkeiden  kohteiden  kulttuuri- ja
luonnonperintéarvot séilyvét.
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st-e
ELINKEINOELAMAN KANNALTA ERITYISEN MERKITTAVA SEUTUTIE TAl

PAAKATU (st-e)

Merkinnalla osoitetaan elinkeinoelaman kannalta erityisen tarkeat seututiet ja Kajaanin paakadut,
joiden liikenteellinen merkitys edellyttdda mm. tien leveyteen ja geometriaan liittyvia
kehittamistoimenpiteitd. Alueella on voimassa MRL:n 33.1 §n mukainen ehdollinen

rakentamisrajoitus.

Aluetta koskevat myos Maakuntakaavan yleismaardykset.
Kaupan maakuntakaava
Kainuun maakuntavaltuusto hyvaksyi 1.12.2014 Kainuun kaupan vaihemaakuntakaa-

van. Kainuun kaupan vaihemaakuntakaavassa ei ole suunnittelualuetta koskevia mer-
kintoja.

A

Kainuun tuulivoimamaakuntakaava
Kainuun maakuntavaltuusto hyvaksyi 30.11.2015 tuulivoimamaakuntakaavan.
Tuulivoimamaakuntakaavassa ei ole suunnittelualuetta koskevia merkintoja.

Kainuun maakuntavaltuusto on paattanyt 17.6.2019 kokouksessaan kaynnistda vai-
hemaakuntakaavan laatimisen Kainuun tuulivoimamaakuntakaavan tarkistamiseksi.
Kaava on etenemassa ehdotusvaiheeseen.

Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2014 hyvaksytty osayleiskaava.

Yleiskaavassa alue on osoitettu merkinnalla T, teollisuusalue ja VL, lahivirkistys mer-
kinnalla: Lisaksi merkinta viheryhteystarve.



Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava.

[

Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 15.9.2015 uuden rakennusjarjestyksen, joka on
tullut voimaan 1.1.2016.
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Pohjakartta
Asemakaavan pohjakartta tayttdaa MRL:n 54a §:n asettamat vaatimukset ja vastaa
kaavan laatimisajankohdan olosuhteita.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

43.1

4.3.2

4.3.3
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Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutostarve on tullut esille alueen yrittdjien toimesta, kun tonttimaaksi
osoitettu alue on loppumassa.

Suunnittelun kdaynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Suunnittelu on kdynnistetty vuoden 2023 tammikuussa. Kaupunginhallitus on paatta-
nyt 14.3.2023 § 85 kaavan vireille tulosta osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvak-
symiselld ja asemakaavaluonnoksen nahtaville asettamisella.
Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset
Maankayttd ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi
kaikki, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava huomattavasti vaikut-
taa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalli-
sia ovat mm. alueen kayttadjat, lahialueen asukkaat, yritykset, yhtiot, jarjestot, kunnan
luottamuselimet, viranomaiset, maanomistajat sekd muut tahot, joilla on intressia

kaavoitusta koskevissa asioissa.

Tassa kaavamuutoksessa keskeisia osallisia ovat alueen yritykset ja Kuhmon kaupun-
ki.

Kaikilla em. osapuolilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
voituksen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta. Kaavahankkeesta ja siihen liitty-

vasta luonnosaineistosta saa tietoja kunnan kaavoitus ja mittaustoimistosta.

Keskeisimmat viranomaistahot; Kainuun ELY—keskus, Kainuun pelastuslaitos ja Poh-
jois-Pohjanmaan ELY —keskus.

Vireilletulo

Asemakaavamuutos -hankkeen vireille tulosta on kuulutettu paikallislehti Kuhmolai-
sessa, kaupungin www-sivuilla ja kaupungin ilmoitustaululla 4.4.2023.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 4.4.2023 Iahtien.



Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 4.4.-4.5.2023
Asemakaava oli ehdotuksena nahtavilla 13.10.-12.11.2023
Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan xx.XX.XXXX.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan xx.xx.xxxx.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavahankkeesta on pyydetty tarvittavat lausunnot viranomaisilta.
4.4 Asemakaavan tavoitteet
Suunnitteluhankkeen tavoitteena on tarkastella korttelin 658 tonttien 1 ja 2 laajentu-
mismahdollisuuksia. Suunnitteluhanke on kaynnistynyt alueella olevan yrityksen toi-
mesta.
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Suunnitteluhankkeen 1. vaihtoehto kasittdaa tonttien 1 ja 2 laajentumisen VL- alueel-
le. Ratkaisulla mahdollistetaan tontin 1 lisarakentaminen ja kuorma- ja rekka autojen

liikkuminen tontilla.

Tontin 1 kdyttosuunnitelma
' I\

Nopan Metalli Oy var

astopiha
Suljettu Valimontie Gsuus

Tie olue luovutettu Nopan Matelli Ov:lie varastonlieelkei
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Karttakuva

Kevyen likenteen ja
ajoradan valissa
"suojametsa”

AN
P
67:-30 RAYAY ‘
Tarpeeton kevyenliikenteen vayla.
- ei johda oikein mihinkasn.
—ei merkitysta likenneturvallisuuden P
kannalta




4.5.2

453

Lausunnot ja mielipiteet, niiden huomioonottaminen

Kaavaluonnoksesta saatiin kolme lausuntoa, joissa ei ollut huomautettavaa kaavasta
seka yksi mielipide, jonka pohjalta teetettiin suunnittelualueelle kasvillisuusselvitys.

Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi lausuntoa, joiden pohjalta tehtiin pienia teknisia tar-
kistuksia kaavakarttaan ja kaavaselostukseen.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kuhmon kaupungin elinvoimavaliokunta on kasitellyt kaavamuutosta:
e 11.1.2023§38
e 1.3.20238§27
e 26.9.2023 8§93

Kuhmon kaupunginhallitus on kasitellyt kaavamuutosta:
e 14.3.2023§85
e 2.10.2023 §243

Kuhmon kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1

5.1.2

Kaava-alueella on jo entuudestaan selked perusrakenne.

Mitoitus ja aluevaraukset

Kaavamuutoksella muodostuu uutta tonttialuetta (T) 1892 m2. T-alueiden rakentamis-
tehokkuus on e=0,40 ja kerrosluku II.

Palvelut

Alueen palvelut muodostuvat alueella toimivien yritysten palveluista.

5.2 Tavoitteiden toteutuminen ja perustelut

Yleinen perustelu

Kaavamuutoksen tuomat tonttien lisdalueet mahdollistavat alueella toimivien yritysten
toiminnan ja mahdollisen kasvun jatkossa. Tonttien lisdalueet eivat tuo alueen muu-
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hun kaytt6on merkittavida muutoksia. Kaavamuutos tukee Kuhmon teollisuus- ja yritys-
toiminnan keskittymista Sormulan ja Kantolan alueille.

Maakuntakaavojen vaatimusten toteutuminen

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta, joka sisdltda mm. palvelujen-
ja teollisuuden aluevaraukset. Kaavamuutos ei tuo muutosta yhdyskuntarakenteeseen
ja se parantaa jatkossa tiivistd rakennetta. Kaavaratkaisussa ei osoiteta vahittaiskaup-
paa tai myymalakeskittymia.

Yleiskaavan vaatimusten toteutuminen

Suunnittelualue on yleiskaavassa varattu teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Kaavamuu-
tos tukee yleiskaavan tavoitteita mahdollistamalla ko. aluevarauksen toiminnan.

Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n
Kaavamuutos laajentaa olemassa olevia tontteja korttelialueen lansiosassa. Lisaalu-
eet mahdollistavat tonttien paremman hyddyntamisen ja antavat lisaa rakentamis-
mahdollisuuksia yritysten laajentumisvaatimusten mukaisesti. Kaavalla ei ole merkit-
tavia vaikutuksia rakennettuun ymparistoon.
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaista luonnonymparistda eika arvokkaita luon-
toarvoja. Kaavamuutosalueella ei ole taysin luonnontilaista ymparistda lainkaan, vaan
alue on suurimmaksi osaksi rakennettua piha-aluetta. Alueen pohjois- ja luoteisosas-
sa on mantypuustoista kangasmetsaa.
Huomionarvoisena lajina alueella esiintyy Leipurintien varressa silmalldpidettavaa
pohjanmasmaloa. Vieraslaji komealupiinia on Leipurintien varressa ja se on teolli-
suusalueella laajemminkin levinnyt tienvarsille ja pihojen reunamille (Sweco Finland
Oy:n laatima kasvillisuusselvitys 15.8.2023).
Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole kokonaisuudessaan merkittavia vaikutuksia.

Ympariston hairiotekijat

Kaava-alue on yritys- ja teollisuusaluetta, joka tuo tavanomaista melua ja raskasta lii-
kennetta.



5.5 Kaavamerkinndt ja —-maaraykset kaavaehdotuksessa

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset:

T 1 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tontille saa sijoittaa myds tontin paaasiallista kayttos
palvelevia toimisto- ja myymalitiloja.

Lahivirkistysalue.

— - — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

————————— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

2 Ohjeellisen tontin numero.

| Roomalainen numero osocittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.4 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Katualue

i Rakennusala.

[ONONO) . .
OO0 0 Sailytettava tai istutettava puusto

5.6 Alueen nimist6 ei muutu

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava-alue on padosin toteutunut. Kaupunki luovuttaa maata tarvittaessa yritta-
jille asemakaavan mukaisesti.

6.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteuttamisen seuranta toteutetaan p&aasiassa rakennuslupien myontamisen
yhteydessa.

Kuhmossa 20.11.2023.
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