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Vastineet Kontion koulun alueen asemakaavamuutoksen
ehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin

Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla MRL 65 §&:n sek&d MRA 27 8:n mukaisesti 4.4.2023 - 4.5.2023 valisen
ajan.

Kaavaehdotuksesta annettiin 4.5.2022 mennessa 3 lausuntoa ja 5 muistutusta.

Lausunnot

1. Kainuun ELY-keskus
Lausunto 28.4.2023

Lausunto asemakaavaehdotuksesta Kontion koulujen alue, Kuhmo

Kuhmon kaupungilla on vireilla Kontion koulun aluetta koskeva asemakaavamuutos ja kaupunki on pyytanyt
lausuntoa asemakaavaehdotuksesta. Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikuvallisesti tarkealla ja keskeisella
paikalla keskustan tuntumassa ja alueelle sijoittuu sek& maakunnallisesti ettd paikallisesti arvokkaita
rakennetun kulttuuriympériston kohteita. Taméan liséksi alueella olevan Kontion koulun suojeluesitys
rakennusperintdlain (498/2010) nojalla on vireilla Kainuun ELY-keskuksessa.

Kainuun ELY-keskus on antanut kaavaluonnoksesta lausunnon 25.4.2022. Kaavallisen tilanteen sekéa
alueidenkéayttn ja sdantelyn osalta Kainuun ELY-keskus toistaa luonnosvaiheessa lausutun.

Selvitykset
Selvitysten osalta Kainuun ELY toistaa luonnoksessa lausutun ja liséa seuraavan:

Lausuntopyynnoén asiakirjoina Kainuun ELY-keskukselle on toimitettu Raksystemsin laatima rakennetekninen
kuntotutkimus Kontion koulusta. Kuntotutkimus on laadittu rakennuksen tulevaisuuden kayton, ja
korjaustarpeiden selvittdmiseksi eli se ei ole korjaussuunnitelma. Korjausten osalta todetaan, etta ne vaativat
erikoissuunnittelua, mika tulee tehda kosteusvaurio- ja sisdilmakorjauksiin erikoistuneen suunnittelijan
toimesta.

Tutkimusmenetelmind on kaytetty rakenneavauksia, materiaalinytteiden mikrobianalyysia, rakenteen
hetkellistd kosteusmittausta ja kosteuspitoisuuden maarittdmista painoprosentteina piikkimittarilla.
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Useiden rakenneosien osalta todetaan asumisterveysasetuksen toimenpiderajan ylittyvan. Toimenpide-
esityksina on lueteltu joukko toimenpiteitd eri rakenneosien kohdalla. Todettakoon, ettd rakennusta ei ole
todettu purkukuntoiseksi.

Kasilla oleviin asiakirjoihin perustuen, Kainuun ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan rakennuksen nykyinen
tila johtuu monelta osin yllapitoon liittyvista seikoista ja tilanteen pysyessa nykyisenkaltaisena vaurioituminen
tulee jatkumaan.

Kainuun ELY-keskus toteaa, ettd rakennussuojelua koskevan oikeuskaytannén ja -kirjallisuuden mukaan
pakottavana syyna purkamiselle ei voida pitaa rakennuksen omistajan taloudelliseen asemaan liittyvia syita
eikda yleensa myoskaan hoidon laiminlyéntia tai tahallisesti aiheutettuja vaurioita. Rakentamislainsdadannén
yksi keskeisimmista periaatteista on rakennuksen kunnossapitovelvollisuus (MRL 166 §) ja laiminlydntiin tulisi
puuttua tarpeeksi ajoissa, ettei rakennuksesta tule korjaus- ja kayttokelvotonta laiminlyénnin seurauksena.
Koska purkaminen on peruuttamaton toimenpide, tulee purkamisen olla toissijaista muihin vaihtoehtoihin
nahden.

Hoidon ja yllapidon puutteet johtavat valitettavan usein ilkivaltaan ja rakennuksen lopulliseen rapistumiseen,
joka pitkaan jatkuvana tilana alentaa alueen viihtyvyytta ja jopa turvallisuutta. Kainuun ELY -keskus muistuttaa,
ettéd asemakaavoituksen vireilla olo ei vapauta rakennuksen omistajaa maankaytto- ja rakennuslain 166.1 8:n
mukaisesta kunnossapitovelvollisuudesta (esim. KHO 2003:65).

Kontion koulu on Kuhmo-talon ohessa tarked maamerkkirakennus ja alueen eri aikakausien arvorakennukset
muodostavat alueelle vahvan identiteetin, joka on tarkea sailyttdd. Kaavaehdotus toteutuessaan mahdollistaa
vanhan koulun purkamisen ja uudisrakentamisen.

Kaavamerkinnéat

Aiemmassa lausunnossaan Kainuun ELY-keskus on nostanut esille sr-2 kaavamaarayksen.
Kaavaehdotuksessa Kainuun ELY-keskus pitdd edelleen kaavamerkinnan sr-2 kaavamdédaréysta "Korjaus- ja
muutostoimenpiteistd tulee pyytdd alueellisen vastuumuseon lausunto” kéytdnnén kannalta hieman
ongelmallisena. Kuten luonnosvaiheen lausunnossa on todettu, poikkeamismenettelyissa (MRL 173 8) on aina
pyydettdva ELY-keskuksen lausunto, kun poikkeaminen koskee rakennussuojelun kannalta merkittavaa
kohdetta tai aluetta. Kuhmo-taloa voidaan pitdd em. kohteen sen maakuntastatuksen ja kaavaehdotuksessa
esitetyn suojelumerkinnan perusteella.

Autopaikkojen korttelialue on esitetty kaavaehdotuksessa merkinnélla LPA-1 ja kaavaselostuksessa LPA-3.
Nama olisi hyva yhdenmukaistaa. Lisaksi olisi hyvéa arvioida, onko paikoitukseen varattua maaréé suhteessa
kerrosalaan (pysékoinnin mitoitusnormi) korttelissa 25 riittava, kun huomioidaan korttelialueille RM-1 ja RM-2
osoitettu rakennusoikeuden maara.

Maisema- ja kaupunkiselvityksen (Sweco 15.2.2022) yksi johtopaatoksista on, ettd Kontion koulun merkitys
maamerkkikohteena on hyva huomioida. Kaavaehdotuksen mukaisessa ratkaisussa on pyritty huomioimaan
selvityksen johtopaatds osoittamalla matkailua palvelevien rakennusten korttelialueella (RM-1) rakennusala
asemakaavassa Kontion koulun mukaisena ja sitovana. Liséksi rakennus maarataan rakennettavaksi kiinni
Kontionkadun puoleiseen rakennusalan sivuun. Kainuun ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan annetut
maaraykset eivat ole riittavia, kun huomioidaan selvityksen johtopaatos.

Kainuun ELY-keskus pitda eheén kaupunkikuvan kannalta tarkeana, ettda kaavaratkaisun RM-1 korttelialue
toteutetaan ennen RM-2 korttelialuetta, joka on my6s kaavan toteutumisen kannalta parempi ratkaisu ja tasta
olisi hyva antaa tarpeelliset maaraykset. Kainuun ELY-keskus ehdottaa edelleen Kontion koululle sr-merkintaa
tai vaihtoehtoisesti merkintaa sr/ur. Jalkimmaisella kaavamerkinnalla osoitetaan kaupunkikuvan kannalta
tarked rakennus, jota ei saa purkaa, ennen kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on saatu rakennuslupa.

Johtopéaétds

Kainuun ELY-keskus muistuttaa Kontion koulu kaupunkikuvallisesta ja historiallisesta merkityksesta seka siita,
ettd yhdesséd Kuhmo-talon kanssa ne muodostavat alueen vahvan identiteetin, joka on téarkea sailyttaa.
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Kainuun ELY- keskus pitdéd puutteena, etta Kontion koululle ei ole osoitettu suojelumerkintaa, vaikka Kontion
koulu on selvityksissa tunnistettu arvokohteena ja tdmad on tuotu esille myds kaavaselostuksessa.
Lausuntopyynndn mukana toimitetuista asiakirjoista ei mydskaan kay ilmi perusteluja, miten ja miksi on
paadytty ratkaisuun, jossa suojelumerkinta jatetdan kaavasta pois. Nain ollen Kainuun ELY-keskus muistuttaa
edelleen asemakaavan sisaltdvaatimuksista muun muassa rakennetun ymparistdon vaalimisen osalta,
yleiskaavan ohjausvaikutuksesta ja siita, ettd viranomaisten on katsottava, ettei suunnitelmilla tai toimenpiteilla
vaikeuteta yleiskaava toteutumista. Mikali tasta poiketaan, tulisi se perustella hyvin.

Kainuun ELY-keskus muistuttaa edelleen my6s Kkiertotalouden asettamista vaatimuksista, joista
rakennuskannan kunnossapito seké uusien kayttoétarkoitusten |[6ytdminen olemassa olevalle ovat keskeisessa
roolissa.

Vastine

- Asemakaava on viimeistelty hyvaksyttavaksi Kuhmon kaupunginhallituksen paatoksen (Khall
07.02.2023 § 40, 266/10.02.03/2021) pohjalta ilman Kontion koulua koskevaa suojelumerkintaa sr-3.
Kuhmon kaupunginhallituksen kannan mukaisesti perusteina sille, ettd Kontion koulua ei esiteta
asemakaavassa rakennuksen sailyttamista edellyttavalla suojelumerkinnalla, ovat rakennuksen
heikko tekninen kunto ja korjaamisen korkeat kustannukset: Rakennuksen teknisen kunnon sisdilman
osalta todetaan olevan erittin heikko. Aluehallintovirasto on antanut rakennukselle koulutoiminnan
osalta kayttokiellon vuonna 2015. Tehtyjen kuntotutkimusten perusteella rakennuksen
kayttokelpoiseksi saattaminen kayttotarkoituksesta riippumatta on kaupungin nakemyksen mukaan
ainakin  Kuhmon  kaupungille  kohtuuttoman suuri  kustannus. Samoin rakennuksen
kunnossapitokustannusten nykyiselladn kayttokelvottomalle rakennukselle nahdaan olevan
kohtuuttoman suuret. Kuhmon kaupunki ei nae tarkoituksenmukaisena sailyttda kaupungin keskeisella
paikalla rakennusta, joka voi hidastaa alueen kehittymistéd uudisrakentamisen ja toimintojen osalta.

- Asemakaavassa Kontion koulun korttelialuetta RM-1 koskevat kaavamaaraykset tukevat olemassa
olevan koulurakennuksen korjaamista ja muutosta uuteen kayttotarkoitukseen mahdollistamalla
korttelialueella monenlaiset matkailutoimintaa palvelevat, keskusta-alueelle sopivat, ymparistohairiéta
aiheuttamattomat toiminnot ja palvelut. Kontion koulun korttelialuetta koskevat myds
uudisrakentamista ohjaavat kaavamaaraykset. Kaavamaarayksissa ohjataan Kontion koulun paikalle
mahdollisesti rakennettavan uudisrakennuksen sovittamista maisemaan, kaupunkikuvaan ja ranta-
alueen miljookokonaisuuteen. Maaraykset turvaavat kaupunkikuvan ja katunakymien sailymista, myos
siina tapauksessa, ettéd kaupunkikuvan ja maiseman kannalta merkittdva Kontion koulu paadytaan
purkamaan ja korvaamaan uudisrakennuksella. Ne eivat kuitenkaan turvaa Kontion kouluun liittyvien
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

- Asemakaavakartalle ja asemakaavaselostukseen on tehty lausunnossa esille tuodut korjaukset ja
tasmennykset.

- Autopaikkojen korttelialuetta koskeva kaavamerkinta on tdsmennetty kartalle ja selostukseen.

- Selostukseen on taydennetty perusteet pysakoéintialueen mitoitukselle. Tavoitteena on ollut,
ettd Lammasjarven rantojen viheralue sailytetddn mahdollisimman laajana. Rantaa myotaileva
reitti ja jo olemassa oleva leikkikentta on sailytetty. Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on
osoitettu vesimaisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma), joten asemakaavassa alueelle on
osoitettu padasiassa puistoalueita, ja rakennettavat alueet ja pysakointi on rajattu selkeiksi
kokonaisuuksiksi. Korttelialuetta 25 palveleva pysakointialue on pyritty osoittamaan
asemakaavassa siten, etta siitd ei muodostu Lammasjarven rantojen maisemakokonaisuutta
hallitsevaa. Pysakoéintialue sijoittuu paaosin alueelle, jolla on jo entuudestaan avoimia,
pysékaintid varten varattuja alueita. Pysakointialueelle on osoitettu istutettavia puurivejd, mika
auttaa pysakointialueen sovittamisessa vihermaisemaan.

- sr-2 kaavamdaaraysta on taydennetty. Lisatty: Korjaus- ja muutostoimenpiteistd tulee pyytaéa
alueellisen vastuumuseon ja ELY-keskuksen lausunto.

2. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Lausunto 19.4.2023
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Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole huomautettavaa
Kontion koulun alueen asemakaavan muutokseen liittyvastd asemakaavaehdotuksesta, josta Kuhmon
kaupunki on pyytanyt lausuntoa 4.4.2023 lahettamassaan lausuntopyynnossa.

Vastine

- Lausunto ei edellytd muutoksia kaavaratkaisuun.

3. Museovirasto
Lausunto 3.5.2023

Kuhmon Kontion koulun asemakaava

Kuhmon Kontion koulun asemakaava on edennyt ehdotusvaiheeseen. Asemakaava-alue on keskeisella ja
kaupunkikuvallisesti tarkealla paikalla Kuhmon keskustassa. Lammasjarveen rajautuvalla alueella on
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Kontion koulun (1950) lisaksi Kuhmo-talo (1993). Alueelta on jo purettu 1970-
luvun koulu. Muuten suunnittelualue muodostuu puisto- ja viheralueista, kulkureiteista ja urheilukentasta.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A), ja kaavassa maarataan varmistamaan,
ettd yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa alueen kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat. Kuhmo-talo on osoitettu
maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi kohteeksi.

Yleiskaavassa (2014) seka Kuhmo-talolla etté& Kontionkoululla on suojelumerkinta, sr-1 (kulttuurihistoriallisesti,
rakennushistoriallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas rakennus, rakennusryhma tai pihapiiri, jota ei saa
purkaa eikd tehdd arvoa alentavia muutoksia). Kohteet on huomioitava alueelle rakennettaessa ja
asemakaavaa laadittaessa. Alue on osoitettu myds vesimaisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma).

Alueen asemakaavat ovat vuosilta 1989 ja 1996. Ne eivat enda ole ajantasaisia, koska koulutoiminta on
siirtynyt pois alueelta. Laadittavana olevalla kaavamuutoksella ratkaistaan alueen tuleva maankaytto.

Ehdotuksessa alueelle on osoitettu sek& kulttuuritoimintaan ettd matkailuun liittyvat korttelialueet.
Suunnittelussa on otettu huomioon tarkeat viheralueet, kulkureitit ja esimerkiksi Kuhmo-talosta jarvelle
avautuvat nakymat. Kuhmo-talo on osoitettu kaavassa suojelumerkinndlla. Museovirasto pitaa
kaavaehdotusta, joka sdilyttdd alueen puistomaisen luonteen, pddosin onnistuneena. Alue jaa yleiseen-,
kulttuuri- ja matkailukayttéon, jolloin se palvelee niin asukkaita kuin matkailijoita.

Kaavassa ei kuitenkaan osoiteta Kontion koulua suojeltavaksi rakennukseksi, vaikka vield luonnosvaiheen
palautteista annetuissa vastineissa alkuun niin luvattiin tehda. Museovirasto pitaé koulurakennuksen suojelua
asemakaavassa erittdin tarkeédnd. Rakennus on tunnistettu ja tunnustettu arvokohde ympaéristossaan, sen
kulttuuri- ja paikallishistorialliset arvot ovat kiistattomat. Koulusta on myds vireilla rakennusperintélain
mukainen suojeluesitys.

Kontion koulun kulttuurihistorialliset arvot tuodaan hyvin esiin rakennushistoriaselvityksesséa (Kaisa Makiniemi,
Sweco ympdéristd Oy, Oulu, 22.1.2021). Kontion koulu on esitetty tarkeanda ja arvokkaana
maamerkkirakennuksena myos kaavaan liittyvassa kaupunkikuva-analyysissa ja arvokohteiden kuvauksessa.
Kontion koulu on jalleenrakennuskauden arvokohde, ja sen rooli kaupunkikuvassa on keskeinen. Sita korostaa
erityisesti sijainti Koulukadun paéatteend. Yhdessa Kuhmo-talon kanssa koulu rakentaa alueen vahvaa ja
sdilytettavaa identiteettia.

Koulun kaupunkikuvallista merkitystd osoittaa my6s kaavaselostuksessa esitetty ajatus siitd, ettd jos
koulurakennus purettaisiin, tulisi sen paikalle rakentaa vastaava, arvokas ja pitkalti samankokoinenkin
rakennus. On luontevampaa ja kaikin puolin jarkevampaa sailyttéda nykyinen rakennus. Kaavaratkaisussa tulee
ottaa huomioon myds nykyinen pyrkimys vahahiilisyyteen ja haitallisten ilmastovaikutusten minimointiin.
Nykyisen rakennuksen sdilyttdminen on myos kestévan kehityksen mukainen ratkaisu.

MRL:n mukaan asemakaavan sisaltdvaatimuksiin kuuluu rakennetun ympadriston vaaliminen ja kielto siihen
liittyvien arvojen havittamisestd. Asemakaavoitukseen kuuluu velvoite edistda kulttuurisesti kestéavaa kehitysta
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ja tavoite edistdd rakennetun ymparistdon kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista seké velvoite huolehtia
historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaista rakennuksista ja kaupunkikuvasta. Lisdksi asemakaavan
laatimista ohjaa yleiskaava, jossa Kontion koulu on osoitettu sr-1 merkinnalla. Nyt tdma ohjausvaikutus on
jaanyt huomiotta. Museovirasto arvioi kaavaratkaisun olevan MRL:n vastainen (428 ja 548).

Vastine

- Asemakaava on viimeistelty hyvaksyttavaksi Kuhmon kaupunginhallituksen paatéksen (Khall
07.02.2023 § 40, 266/10.02.03/2021) pohjalta ilman Kontion koulua koskevaa suojelumerkintaé sr-3.
Kuhmon kaupunginhallituksen kannan mukaisesti perusteina sille, ettd Kontion koulua ei esiteta
asemakaavassa rakennuksen sailyttamistd edellyttavalla suojelumerkinnalld, ovat rakennuksen
heikko tekninen kunto ja korjaamisen korkeat kustannukset: Rakennuksen teknisen kunnon sisailman
osalta todetaan olevan erittdin heikko. Aluehallintovirasto on antanut rakennukselle koulutoiminnan
osalta kayttokiellon vuonna 2015. Tehtyjen kuntotutkimusten perusteella rakennuksen
kayttokelpoiseksi saattaminen kayttotarkoituksesta riippumatta on kaupungin ndkemyksen mukaan
ainakin  Kuhmon  kaupungille  kohtuuttoman suuri  kustannus. Samoin rakennuksen
kunnossapitokustannusten nykyiselladn kayttokelvottomalle rakennukselle nahdé&én olevan
kohtuuttoman suuret. Kuhmon kaupunki ei nae tarkoituksenmukaisena sailyttda kaupungin keskeisella
paikalla rakennusta, joka voi hidastaa alueen kehittymistéd uudisrakentamisen ja toimintojen osalta.

- Asemakaavassa Kontion koulun korttelialuetta RM-1 koskevat kaavamaaraykset tukevat olemassa
olevan koulurakennuksen korjaamista ja muutosta uuteen kayttotarkoitukseen mahdollistamalla
korttelialueella monenlaiset matkailutoimintaa palvelevat, keskusta-alueelle sopivat, ymparistohairiéta
aiheuttamattomat toiminnot ja palvelut. Kontion koulun korttelialuetta koskevat myds
uudisrakentamista ohjaavat kaavamaaraykset. Kaavamaarayksissa ohjataan Kontion koulun paikalle
mahdollisesti rakennettavan uudisrakennuksen sovittamista maisemaan, kaupunkikuvaan ja ranta-
alueen miljé6kokonaisuuteen. Maaraykset turvaavat kaupunkikuvan ja katunéakymien sailymista, myos
siind tapauksessa, ettd kaupunkikuvan ja maiseman kannalta merkittdva Kontion koulu paadytaan
purkamaan ja korvaamaan uudisrakennuksella. Ne eivat kuitenkaan turvaa Kontion kouluun liittyvien
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

Muistutukset

4.  Kuhmon Kotiseutuyhdistys Ry

Muistutus 27.4.2023

Muistutus, joka koskee Kontion koulun alueen asemakaavan muutosehdotusta
Muistutuksen sisaltod

Kontion koulun kivirakennuksen suojelemiseksi Kuhmon Kotiseutuyhdistys ry (jaljempana: yhdistys) pitaa
valttdmattdmana, ettd em. koulurakennuksen alueen asemakaavassa on suojelumaarays, joka estaa kyseisen
rakennuksen purkamisen ja velvoittaa omistajaa huolehtimaan rakennuksen asiallisesta kunnossapidosta.

Perustelut

Kontion koulun alueen asemakaavamaarayksen varustaminen suojelumerkinnalla on valttdmatdnta, jotta
yhdistyksen Kainuun ELY-keskukselle 5.9.2018 tekeméan esityksen mukainen téssa tarkoitetun
koulurakennuksen suojelu voi toteutua. Myds yhdistyksen Kuhmon kaupungille 22.4.2022 antama lausunto
po. alueen asemakaavan luonnoksesta tahtdd koulurakennuksen suojeluun asemakaavaan otettavalla
maarayksella. Perustelut suojeluesitykselle kayvat yksiselitteisesti ilmi yhdistyksen ELY -keskukselle 5.9.2018
lahettamasta suojeluesityksesta.

Vastine

Sweco | Vastineet — ehdotusvaihe
Tyénumero: 23702289

6/11



SWECO ﬁ

- Asemakaava on viimeistelty hyvaksyttdvaksi Kuhmon kaupunginhallituksen paatdksen (Khall
07.02.2023 § 40, 266/10.02.03/2021) pohjalta ilman Kontion koulua koskevaa suojelumerkintaé sr-3.
Kuhmon kaupunginhallituksen kannan mukaisesti perusteina sille, ettd Kontion koulua ei esiteta
asemakaavassa rakennuksen sailyttamistd edellyttavalla suojelumerkinnalld, ovat rakennuksen
heikko tekninen kunto ja korjaamisen korkeat kustannukset: Rakennuksen teknisen kunnon sisailman
osalta todetaan olevan erittdin heikko. Aluehallintovirasto on antanut rakennukselle koulutoiminnan
osalta kayttokiellon vuonna 2015. Tehtyjen kuntotutkimusten perusteella rakennuksen
kayttokelpoiseksi saattaminen kayttotarkoituksesta riippumatta on kaupungin ndkemyksen mukaan
ainakin  Kuhmon  kaupungille  kohtuuttoman suuri  kustannus. Samoin  rakennuksen
kunnossapitokustannusten nykyiselladn kayttokelvottomalle rakennukselle nahdadan olevan
kohtuuttoman suuret. Kuhmon kaupunki ei nae tarkoituksenmukaisena sailyttda kaupungin keskeisella
paikalla rakennusta, joka voi hidastaa alueen kehittymistéa uudisrakentamisen ja toimintojen osalta.

- Asemakaavassa Kontion koulun korttelialuetta RM-1 koskevat kaavamaaraykset tukevat olemassa
olevan koulurakennuksen korjaamista ja muutosta uuteen kayttotarkoitukseen mahdollistamalla
korttelialueella monenlaiset matkailutoimintaa palvelevat, keskusta-alueelle sopivat, ymparistohairitta
aiheuttamattomat toiminnot ja palvelut. Kontion koulun korttelialuetta koskevat myds
uudisrakentamista ohjaavat kaavamaaraykset. Kaavamaarayksissa ohjataan Kontion koulun paikalle
mahdollisesti rakennettavan uudisrakennuksen sovittamista maisemaan, kaupunkikuvaan ja ranta-
alueen miljéokokonaisuuteen. Maaraykset turvaavat kaupunkikuvan ja katunéakymien sailymista, myos
siind tapauksessa, ettd kaupunkikuvan ja maiseman kannalta merkittdva Kontion koulu paadytaan
purkamaan ja korvaamaan uudisrakennuksella. Ne eivat kuitenkaan turvaa Kontion kouluun liittyvien
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

5. Kiinteistd Oy Kuhmon Kulttuuritalo
Muistutus 2.5.2023

Kontion koulujen asemakaavan muutos on néhtavilla 4.5. saakka. Asiakirjoihin voi tutustua Kuhmon kaupungin
kaavoituksen sivulla kuhmo.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kartat/kaavoitus/

Esitetaan, etta Kuhmo-talo lausuu asemakaavasta muistutuksia:

Kuhmo-talon tarvitsemia pysékdintiratkaisuja seka linja-autoille ettd henkildautoille taytyy tarkentaa kaavassa.
Talla hetkella kartta on epaselvé ja merkinnalla LPA-1 oleva tontti on rajattu vain korttelin 25 tarpeisiin. Kuhmo-
talolla tytyy olla varsinkin festivaalien aikana mahdollisuus kayttaa pysakointialueita laajasti. Tahan liittyen
my06s Kainuuntien varressa olevaa pysékointialuetta (kiinteistétunnus 290-405-140-107) ja sen viitoitusta on
kehitettdva. Samoin toivotaan, ettd hautausmaan paikoitusalue ja Pallokuja 1:n tontti voitaisiin ottaa
paikoituskayttoon.

Aiemman lausumansa mukaisesti Kuhmo-talo puoltaa ns. Vanhan Kontion koulun sailyttamista alueellisesti
merkittavana kohteena. Jos koulu sailytetddn, sopii sen sisdpiha myds muissa alustavissa suunnitelmissa
kasitellyn esiintymislavan paikaksi, muussa tapauksessa esiintymislavan kaltainen elementti voi haitata
ymparistdd ja se on harkittava erikseen. Kaksi hallituksen jasenta (Vilén ja Jaakkola) huomauttaa, etta he ovat
sitoutuneet Kuhmon kaupungin elinvoimavaliokunnan ndkemykseen, jonka mukaan velvoittava sr/3 merkinta
voidaan poistaa Kontion koululta.

Kuhmo-talon ja rannan valisen puistoalueen kehittdmista toivotaan kiirehdittdvéksi ja sen suunnittelussa
halutaan yhteistydta Kuhmo-talon ja suunnittelijoiden valille.

Merkinnalla "katuaukio/tori" olevaa aluetta halutaan suunnitella yhdessa kaupungin kanssa, koska se liittyy
elimellisesti Kuhmo-talon piha-alueeseen ja sen hyédyntamiseen. Tahan liittyen merkinta "tori" toivotaan
poistettavaksi. Myos alueen liittdmistd Kuhmo-talon vuokratonttiin olisi syyta miettia.

Vastine

- Kaavaselostukseen on taydennetty perustelut pysakdintiratkaisulle. Asemakaavan kattamalla ranta-
alueella ei ole tilaa muistutuksessa toivotulle Kuhmo-taloa palvelevalle linja-autojen ja henkilbautojen
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pysékoinnille, ilman ettd ranta-alueen merkitys kaikkien yhteisenad viheralueena uhkaa kadota.
Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on osoitettu vesimaisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma),
mik& on perusteena rannan suunnittelulle kaupunkilaisten yhteiseksi viher- ja virkistysalueeksi.

- Kuhmo-taloa palvelevan pysakéinnin tarpeet on hyva selvittda ja ratkaista kaupungin keskusta-aluetta
kehitettdessd. Muistutuksessa ehdotetut alueet ovat mahdollisia Kuhmo-taloa palvelevia
pysékointialueita, mutta ne eivat sijaitse talla asemakaava-alueella, joten niiden kayttéa ei voida tutkia
ja ratkaista tasséd asemakaavassa. Kirjataan ylos, ettd ne on hyva huomioida jatkossa mahdollisina
pyséakointialueina.

- Kirjataan tiedoksi ja huomioidaan jatkosuunnittelussa toiveet puistoalueen kehittdmisesta ja torialueen
suunnittelusta yhteistydssa Kuhmo-talon kanssa.

- Asemakaava on viimeistelty hyvaksyttavaksi Kuhmon kaupunginhallituksen paatéksen (Khall
07.02.2023 § 40, 266/10.02.03/2021) pohjalta ilman Kontion koulua koskevaa suojelumerkintaé sr-3.
Kuhmon kaupunginhallituksen kannan mukaisesti perusteina sille, ettd Kontion koulua ei esiteta
asemakaavassa rakennuksen sailyttamistd edellyttavalla suojelumerkinnalla, ovat rakennuksen
heikko tekninen kunto ja korjaamisen korkeat kustannukset: Rakennuksen teknisen kunnon sisdilman
osalta todetaan olevan erittin heikko. Aluehallintovirasto on antanut rakennukselle koulutoiminnan
osalta kayttokiellon vuonna 2015. Tehtyjen Kkuntotutkimusten perusteella rakennuksen
kayttokelpoiseksi saattaminen kayttotarkoituksesta riippumatta on kaupungin nakemyksen mukaan
ainakin  Kuhmon  kaupungille  kohtuuttoman  suuri  kustannus. Samoin rakennuksen
kunnossapitokustannusten nykyiselladn kayttokelvottomalle rakennukselle nahdaan olevan
kohtuuttoman suuret. Kuhmon kaupunki ei nae tarkoituksenmukaisena sailyttda kaupungin keskeisella
paikalla rakennusta, joka voi hidastaa alueen kehittymistéd uudisrakentamisen ja toimintojen osalta.

- Asemakaavassa Kontion koulun korttelialuetta RM-1 koskevat kaavamaaraykset tukevat olemassa
olevan koulurakennuksen korjaamista ja muutosta uuteen kayttotarkoitukseen mahdollistamalla
korttelialueella monenlaiset matkailutoimintaa palvelevat, keskusta-alueelle sopivat, ymparistohairitta
aiheuttamattomat toiminnot ja palvelut. Kontion koulun korttelialuetta koskevat myds
uudisrakentamista ohjaavat kaavamaaraykset. Kaavamaarayksissa ohjataan Kontion koulun paikalle
mahdollisesti rakennettavan uudisrakennuksen sovittamista maisemaan, kaupunkikuvaan ja ranta-
alueen miljéokokonaisuuteen. Maaraykset turvaavat kaupunkikuvan ja katunéakymien sailymista, myos
siind tapauksessa, ettd kaupunkikuvan ja maiseman kannalta merkittdva Kontion koulu paadytaan
purkamaan ja korvaamaan uudisrakennuksella. Ne eivat kuitenkaan turvaa Kontion kouluun liittyvien
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

6. Kuhmon Vihreat ry
Muistutus 3.5.2023

Kontion koulun alueen asemakaavan muutos

Kuhmon Vihreét ry on tutustunut kyseessd olevaan asemakaavaehdotukseen. Yhdistyksen ndkemyksen
mukaan ehdotusta on korjattava Kontion koulua koskevan suojelumaarayksen osalta. Muilta osin ehdotus
asemakaavan muutokseksi on kannatettava.

Ehdotuksessa (luku 3.2.4, luku 5.4. alalukuineen) kaydaan perusteellisesti 1&pi Kontion koulurakennuksen
arvoihin ja suojeluun liittyvaé pohdintaa kaavaprosessin eri vaiheissa ja asiasta saatuja lausuntoja: asukkaat
toivovat rakennuksen suojelua ja Kaihuun ELY-keskus on jattdnyt ehdotusvaiheessa lausunnon, jonka
mukaan suojelumerkinndn poisjattdminen olisi maankayttd- ja rakennuslain vastaista. Niinpa kaavan laatija
Sweco Finland Oy paatyi esittdmaan omana lopputulemanaan Kontion koululle suojelumerkintaa sr-3.

Nahdaksemme suojelumerkintd sr-3 helpottaa rakennuksen uusiokayttda verrattuna voimassa olevan
asemakaavan merkintddn sr-1. Kontion koulu on rakennushistoriallisesti arvokas rakennus ja sen merkitys
taajamakuvan kannalta on keskeinen. Koululle on kuitenkin lI8ydettava uusi kayttétarkoitus ja sr-3 merkinta
mahdollistaa taméan. Nahtavilla olevassa ehdotuksessa kuitenkin on poistettu koulun suojelumerkinta
kokonaan.
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Suojelumerkinndn  poistaminen  kokonaan olisi  virheellinen johtopaatés ottaen  huomioon
asemakaavaprosessin aikana saadut lausunnot ja arviot koulurakennuksen arvoista. Lisaksi suojelumerkinnan
poistamisen mahdollinen lainvastaisuus (Kainuun Ely-keskuksen lausunto kaavan luonnosvaiheessa) vaatii
mielestamme selvityksen, jos koulurakennukselle ei panna suojelumerkintaa.

Kuhmon vihreét ry esittéa, etta sailytetaan suojelumaarays, ja samalla muutetaan se sr-3:ksi.
Vastine

- Asemakaava on viimeistelty hyvaksyttavaksi Kuhmon kaupunginhallituksen paatéksen (Khall
07.02.2023 § 40, 266/10.02.03/2021) pohjalta ilman Kontion koulua koskevaa suojelumerkintaa sr-3.
Kuhmon kaupunginhallituksen kannan mukaisesti perusteina sille, ettd Kontion koulua ei esiteta
asemakaavassa rakennuksen sailyttamistd edellyttavalla suojelumerkinnalld, ovat rakennuksen
heikko tekninen kunto ja korjaamisen korkeat kustannukset: Rakennuksen teknisen kunnon siséilman
osalta todetaan olevan erittdin heikko. Aluehallintovirasto on antanut rakennukselle koulutoiminnan
osalta kayttokiellon vuonna 2015. Tehtyjen kuntotutkimusten perusteella rakennuksen
kayttokelpoiseksi saattaminen kayttotarkoituksesta riippumatta on kaupungin nakemyksen mukaan
ainakin  Kuhmon  kaupungille  kohtuuttoman  suuri  kustannus. Samoin rakennuksen
kunnossapitokustannusten nykyiselladn kayttokelvottomalle rakennukselle nahdé&én olevan
kohtuuttoman suuret. Kuhmon kaupunki ei nae tarkoituksenmukaisena sailyttda kaupungin keskeisella
paikalla rakennusta, joka voi hidastaa alueen kehittymistéd uudisrakentamisen ja toimintojen osalta.

- Asemakaavassa Kontion koulun korttelialuetta RM-1 koskevat kaavamaaraykset tukevat olemassa
olevan koulurakennuksen korjaamista ja muutosta uuteen kayttotarkoitukseen mahdollistamalla
korttelialueella monenlaiset matkailutoimintaa palvelevat, keskusta-alueelle sopivat, ymparistohairitta
aiheuttamattomat toiminnot ja palvelut. Kontion koulun korttelialuetta koskevat myds
uudisrakentamista ohjaavat kaavamaaraykset. Kaavamaarayksissa ohjataan Kontion koulun paikalle
mahdollisesti rakennettavan uudisrakennuksen sovittamista maisemaan, kaupunkikuvaan ja ranta-
alueen miljéokokonaisuuteen. Maaraykset turvaavat kaupunkikuvan ja katunéakymien sailymista, myos
siind tapauksessa, ettd kaupunkikuvan ja maiseman kannalta merkittdva Kontion koulu paadytaan
purkamaan ja korvaamaan uudisrakennuksella. Ne eivat kuitenkaan turvaa Kontion kouluun liittyvien
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

7. Kuhmo-seurary
Muistutus 4.5.2023

Haluamme jattaa muistutuksen Kontion koulujen alueen asemakaavan muutoksesta.

Kontion alueesta tehty kaavaehdotus ei noudata Keskustataajaman osayleiskaavassa 2014 Kontion alueelle
annettua kaavamerkintda sr-1 ja on ristiriidassa sen kanssa. Kaavamerkintd tulisi huomioida alueen
asemakaavaa laadittaessa.

Osayleiskaavassa on mainittu, ettd “Kaupunkikuva, kulttuuri- ja viihtyisyysarvot sekéd luonnonympéristd ovat
kaavoitustyéssd erityisesti huomioon otettavia”. ~N&itd arvoja on eritelty sekda kaupunki- ja
maisemakuvaselvityksessa ettd rakennushistoriallisessa selvityksessd, mutta kaavaehdotuksessa ne on
ohitettu ja siten se poikkeaa suuresti kyseisista selvityksista.

Kummassakin mainitaan Kontion koulun muodostavan yhdessd Kuhmo-talon kanssa arvorakennusten
kokonaisuuden. Lisaksi siihen liitetdan historiallisia, maisemallisia, rakennushistoriallisia, rakennustaiteellisia
seka identiteettiarvoja. Nama kaikki sivuutetaan poistamalla suojelumerkintd kokonaan. Myds selvityksessa
mainittu Kontion koulun merkitys maamerkkikohteena jaa kaavaehdotuksessa huomiotta.

Kuhmo-seura esittdd ettd kaavaan tehddéan muutos Kontion koulun merkinnén osalta ja lisatéén siihen
Museoviraston ehdotuksen pohjalta merkinta sr-3 (Museoviraston lausunto 25.4.2022). Alueelle voidaan
rakentaa muuta toimintaa ja rakennukselle 16ytda kayttétarkoitus suojelumerkinnasta huolimatta, mutta se
turvaa rakennuksen edustamien arvojen ja kaupunkikuvan sailymistd. Aiemmissa lausunnoissa ja
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osallistumissuunnitelman mukaisissa tapaamisissa on vahvasti oltu rakennuksen sailyttdmisen puolesta, joten
tata mielipidetta pitaisi nyt kaavassa tukea. Asiantuntijoiden ndkemysta ei voi ohittaa paatosta tehdessa.

Museovirasto ja ELY-keskus kasittelevat samaan aikaan rakennuksen suojelua omissa ympyrdissaan.
Kuhmon etu on toteuttaa suojelu asemakaavassa, silla ndin taataan suojelumerkinndn sopiva taso kaupungin
kehittymisen ja kehittdmisen kannalta.

Vastine

- Asemakaava on viimeistelty hyvaksyttdvaksi Kuhmon kaupunginhallituksen paatéksen (Khall
07.02.2023 § 40, 266/10.02.03/2021) pohjalta ilman Kontion koulua koskevaa suojelumerkintaé sr-3.
Kuhmon kaupunginhallituksen kannan mukaisesti perusteina sille, ettd Kontion koulua ei esiteta
asemakaavassa rakennuksen sailyttamistd edellyttavalla suojelumerkinnalld, ovat rakennuksen
heikko tekninen kunto ja korjaamisen korkeat kustannukset: Rakennuksen teknisen kunnon sisailman
osalta todetaan olevan erittdin heikko. Aluehallintovirasto on antanut rakennukselle koulutoiminnan
osalta kayttokiellon vuonna 2015. Tehtyjen kuntotutkimusten perusteella rakennuksen
kayttokelpoiseksi saattaminen kayttotarkoituksesta riippumatta on kaupungin nakemyksen mukaan
ainakin  Kuhmon  kaupungille  kohtuuttoman suuri  kustannus. Samoin rakennuksen
kunnossapitokustannusten nykyiselladn kayttokelvottomalle rakennukselle nahdé&én olevan
kohtuuttoman suuret. Kuhmon kaupunki ei nae tarkoituksenmukaisena sailyttda kaupungin keskeisella
paikalla rakennusta, joka voi hidastaa alueen kehittymistéa uudisrakentamisen ja toimintojen osalta.

- Asemakaavassa Kontion koulun korttelialuetta RM-1 koskevat kaavamaaraykset tukevat olemassa
olevan koulurakennuksen korjaamista ja muutosta uuteen kayttotarkoitukseen mahdollistamalla
korttelialueella monenlaiset matkailutoimintaa palvelevat, keskusta-alueelle sopivat, ymparistohairitta
aiheuttamattomat toiminnot ja palvelut. Kontion koulun korttelialuetta koskevat myds
uudisrakentamista ohjaavat kaavamaaraykset. Kaavamaarayksissa ohjataan Kontion koulun paikalle
mahdollisesti rakennettavan uudisrakennuksen sovittamista maisemaan, kaupunkikuvaan ja ranta-
alueen miljéokokonaisuuteen. Maaraykset turvaavat kaupunkikuvan ja katunéakymien sailymista, myos
siind tapauksessa, ettd kaupunkikuvan ja maiseman kannalta merkittdva Kontion koulu paadytaan
purkamaan ja korvaamaan uudisrakennuksella. Ne eivat kuitenkaan turvaa Kontion kouluun liittyvien
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.

8.  Asunto-osakeyhtio Kuhmon Kontiolinna
Muistutus 20.4.2023

Muistutus Kontion koulun alueen asemakaavan muutoksesta

Kaavaehdotus ottaa huomioon Kontion koulun alueen maisema- ja kaupunkikuvallisesti merkittavana.
Ehdotamme siihen tehtavaksi kaksi muutosta (RM-2 muutetaan VP:ksi ja suojelumerkintad sr-3 pidetaén
voimassa).

Kontion koulun alue on Kuhmossa ainutlaatuinen puisto- ja virkistysalue ja sellaisena se pitéisi sailyttaa.
Hyvalla suunnittelulla sité voitaisiin edelleen kehittdd. Matkailua palvelevaa tai muuta uudisrakentamista
alueelle pitaisi valttdd. Ehdotamme, ettd, matkailua palvelevien rakennusten (uudisrakennusten) korttelialue,
kaavamerkintd RM-2, muutetaan puistoalueeksi, VP. Kontion koulu saneerattuna riittdéad hyvin Kuhmon
matkailun ja monen muun toiminnan tarpeisiin. Majoituskapasiteettia Kuhmossa on jo nyt riittavasti. Jos
tilapaisille nayttelyille, myyjaisille tms. tarvitaan paikkaa, voidaan niitd varten kayttéa Kontion koulun tiloja tai
sitten esim. Kuhmon toria.

Kontion koulurakennus on keskustaajaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa (valtuusto 17.6.2014)
suojeltu kaavamerkinnalla sr-1: "Kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti tai maisemankuvan kannalta
arvokas rakennus, rakennusryhmé tai pihapiiri, jota ei saa purkaa eikd tehda kohteen arvoa alentavia
muutoksia." Asemakaavaehdotuksessa suojelu on esitetty lievemmassd muodossa sr-3, joka tekee
mahdolliseksi korjaus- ja muutostoiden tekemisen kunhan kohteen luonne séilyy. Kaavamerkinndn muutos on
perusteltu koska se antaa valjemmat mahdollisuudet rakennuksen sisatilojen muuttamiseen kun rakennuksen
kayttotarkoitus muuttuu. Sen sijaan perusteltua ei ole — sikdli kun edes mahdollista — suojelumerkinnan
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poistaminen ehdotuksesta niin kuin kaupunginhallitus on 7.2.2023 tehnyt. Jos taka-ajatuksena on tehda
rakennuksen purkaminen mahdolliseksi, niin purkaminen ei ole todellakaan mik&an vaihtoehto. On
huomattava, ettd suojelumerkintd sr-1 on ja pysyy edelleen osayleiskaavassa. Muistutamme, etta
osayleiskaavan kaavamerkinnat on otettava huomioon alemmanasteista, asemakaavaa, laadittaessa.

Rakennus on nyt ollut vuosia kayttamattomana eikd sen hyvaksi ole kerrottu tehdyn mitaan konkreettista.
Huolimatta yllapidetysta peruslammadsta sen on annettu vain hiljalleen rapistua.

Ehdotamme, etta

- rakennukseen tehdaan yksityiskohtainen kuntotarkastus ja -arvio paivittdmalla jo tehdyt kuntotekniset
tutkimusraportit (ISS Proco Oy, Raksystems 3.6.2022), tehdyt laboratoriotutkimukset ja mahdolliset
muut kuntokartoitukset

- suunnitellaan ja ideoidaan rakennuksen tulevaa kayttbd tavoitteena "monitoimitalo”, johon
sijoitettaisiin jo ehdotettuja ja ehk&a muitakin realistisiksi katsottavia toimintoja. Tassa yhteydessa olisi
ehka laajempi ideariihi paikallaan, jotta kaikki ajatukset saataisiin kayttoéon.

- naiden perusteella laaditaan rakennuksen perusteellinen kunnostussuunnitelma ja sitd varten
objektiivinen kustannusarvio

- haetaan saneerausta varten ulkopuolista rahoitusta, esimerkiksi Euroopan Unionilta, Museovirastolta
ja mahdollisesti myds muilta kulttuurihistoriallisia arvoja vaalivilta tahoilta

- koulurakennus myydaan ulkopuoliselle toimijalle, joka sitoutuu sen kunnostamiseen ja kaynnistamaéan
sen taloudellisesti kannattavan toiminnan. Myyntihinnan tulee olla kohtuullinen niin ettei se muodostu
kaupan esteeksi. Vaihtoehtoisesti selvitetdén, voitaisiinko perustaa osakeyhtid, joka huolehtisi em.
toimista.

Vastine

- Asemakaava on viimeistelty hyvéksyttavéaksi Kuhmon kaupunginhallituksen péaétoksen (Khall
07.02.2023 § 40, 266/10.02.03/2021) pohjalta ilman Kontion koulua koskevaa suojelumerkintéda sr-3.
Kuhmon kaupunginhallituksen kannan mukaisesti perusteina sille, ettd Kontion koulua ei esitetd
asemakaavassa rakennuksen sdilyttamistd edellyttavalla suojelumerkinnalld, ovat rakennuksen
heikko tekninen kunto ja korjaamisen korkeat kustannukset: Rakennuksen teknisen kunnon sisailman
osalta todetaan olevan erittin heikko. Aluehallintovirasto on antanut rakennukselle koulutoiminnan
osalta kayttokiellon vuonna 2015. Tehtyjen kuntotutkimusten perusteella rakennuksen
kayttokelpoiseksi saattaminen kayttotarkoituksesta riippumatta on kaupungin ndkemyksen mukaan
ainakin ~ Kuhmon  kaupungille  kohtuuttoman  suuri  kustannus. Samoin rakennuksen
kunnossapitokustannusten nykyisellddn kayttokelvottomalle rakennukselle nahddan olevan
kohtuuttoman suuret. Kuhmon kaupunki ei nde tarkoituksenmukaisena séilyttaa kaupungin keskeisella
paikalla rakennusta, joka voi hidastaa alueen kehittymisté uudisrakentamisen ja toimintojen osalta.

- Asemakaavassa Kontion koulun korttelialuetta RM-1 koskevat kaavamaéaraykset tukevat olemassa
olevan koulurakennuksen korjaamista ja muutosta uuteen kayttotarkoitukseen mahdollistamalla
korttelialueella monenlaiset matkailutoimintaa palvelevat, keskusta-alueelle sopivat, ymparistohairitta
aiheuttamattomat toiminnot ja palvelut. Kontion koulun korttelialuetta koskevat myds
uudisrakentamista ohjaavat kaavamaaraykset. Kaavamaarayksissa ohjataan Kontion koulun paikalle
mahdollisesti rakennettavan uudisrakennuksen sovittamista maisemaan, kaupunkikuvaan ja ranta-
alueen miljookokonaisuuteen. Maaraykset turvaavat kaupunkikuvan ja katunégkymien séilymist&, myos
siind tapauksessa, ettd kaupunkikuvan ja maiseman kannalta merkittdvd Kontion koulu p&aadytdan
purkamaan ja korvaamaan uudisrakennuksella. Ne eivat kuitenkaan turvaa Kontion kouluun liittyvien
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.
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