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Erilammen ranta-asemakaava

1 THVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Ranta-asemakaava on lahtenyt vireille kaava-alueen maanomistajan aloitteesta.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos on ollut
nahtavilla 3.6- 4.7.2022 valisen ajan.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla pp.kk- pp.kk.2022 valisen ajan.

1.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava laaditaan Wild Brown Bear Oy:n aloitteesta yhtion omistamille tiloille seka
metsdhallitukselta ostetulle maaraalalle. Suunnittelualue sijoittuu Vartiuksen rajanylityspaikan
laheisyyteen entisen rajavartioaseman alueelle Erilammen ja laheisten pienten Laukkulampien seka
Aumalampien ymparistoon. Ranta-asemakaava koskee tiloja 290-413-9-14, 290-413-9-15 ja 290-
893-11-1 (maaraala). Suunnittelualueen pinta-ala noin 44 ha. Suunnittelualueen sijainti ilmenee
oheisesta kuvasta 1 ja suunnittelualueen rajaus kuvasta 2.

KUHMO

Kuval.  Suunnittelualueen sijainti (pohjakartta maanmittauslaitos)
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Kuva 2.  Suunnittelualueen rajaus (pohjakartta maanmittauslaitos)

1.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittdmasti kaavan saatua lainvoiman. Kaavan toteut-

taminen tapahtuu maaomistajien toimesta ja kustannuksella.

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettavalla alueella toimii matkailuyritys, joka tarjoaa etupdassad ulkomaalaisille matkailijoille
karhun, ahman ja lintujen kuvausmahdollisuuden sekd majoitus ja ravintolapalveluita. Yrityksen paa-
rakennukset ovat rajavartiolaitoksen vanha tukikohta, jonka ldheisyyteen on rakennettu uusia majoi-

tus ja valokuvaukseen kaytettavia tiloja.

Alue on suurelta osin normaalissa metsatalouskaytdssa.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Microkatu 1, 70210 Kuopio
p. 010 4090, www.fcg.fi
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2.1.2 Luonnonymparistd
Ranta-asemakaava-alueen luonnonympariston nykytila selvitettiin maastokaynnilla 25.8.2022. Alu-
een kartoitti biologi, FM Jari Karkkdinen.

2.1.3 Maisema
Kuhmon alue kuuluu Kainuun vaaraseudun maisemamaakuntaan. Maisemamaakunnan itdosa on kar-
jalaisen kulttuurin vaikutuspiiriin kuuluvaa aluetta, missa maisema on alavahkoa, korkeussuhteiltaan
vaihtelevaa moreenimaata, jossa mannerjaatikon aiheuttama kasaantumiskorkokuva on hallitseva.
Drumliinikentat, moreenimaat, kalliomaat, ruhjelaaksot seka useat harjujaksot ja saumamuodostel-
mat vaihtelevat ja juovittavat maiseman luode-kaakko- ja lansi-itasuuntaiseksi. Alueelle on myds tyy-
pillistd, ettd metsid on runsaasti, peltoalat ovat pienia ja asutus on harvaa ja vanhimmat asutuspaikat
sijoittuvat vesistojen varsille.
Ranta-asemakaava-alueen maisemaa leimaa pienet lammet avoimien suoalueiden keskella seka niita
ympadroivat mantyvaltaiset metsat. Suunnittelualueen kesiosalla on vanhaa kuusikko, muutoin met-
sat ovat mantyvaltaisia. Paikallisesti metsamaisemaa luonnehtivat myos laajat taimikot.

2.1.4 Maapera ja kalliopera
Alueen kalliopera on migmatiitista tonaliittia. Paikoin on hieman amfiboliittia.
Maapera on suurelta osin hiekka- tai soramoreenia. Turvemaita on myds pienten lampien ymparilla.

2.1.5 Vesiluonto
Suunnittelualue kuuluu Oulujoen vesistén (59) Vartiusjarven valuma-alueeseen (59.935). Erilammen
pinta-ala on noin 11 ha, Kouvulampi noin 4 ha ja muut pienet lammen alle hehtaarin kokoisia.

2.1.6  Kasvillisuus
Kuhmo sijoittuu keskiboreaalisen vyohykkeen Pohjois-Karjala-Kainuu osa-alueelle. Suotyyppien le-
vinneisyyskartalla kaava-alue on Kainuun aapasoiden alueella.
Vallitseva metsatyyppi on variksenmarja-puolukkatyypin (EVT) kuivahko mantykangas. Rinteellad on
my0ds puolukka-mustikkatyypin (VMT) tuoretta kangasta. Paikoin myds variksenmarja-kanervatyypin
(ECT) kuivaa kangasta.
Kaava-alueen suot ovat padosin isovarpurameita ja lyhytkorsirameita. Paikoin on sararametta ja kor-
pirametta seka pienialaisesti ruohokorpea. Aumalampien rannalla on lyhytkorsinevaa ja suursarane-
vaa.
Alueen luontotilaiset suot luonnonarvoltaan varsin edustavia, mutta alueellisesti tyypillisia.
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Kuva 3.  Kaava-alueen kasvillisuuden yleiskuva (pohjakartta maanmittauslaitos).

2.1.7 Eldimisto

Alueella tavattiin havumetsien tyypillisia lintulajeja kuten tiaisia. Koska alueella on ruokintapaikkoja
kuvausta varten, karhu ja ahma ovat yleisia vierailijoita. Susi liikkkuu alueen harvoin.

2.1.8 Kulttuuriymparisto

Rakennettu kulttuuriympdristo

Kuhmon kulttuuriymparistdohjelma ”"Kuhmo — Rajalla” on laadittu Kainuun ymparistékeskuksen toi-
mesta (Kainuun ymparistokeskuksen raportteja 1/2006). Ohjelmaan on laadittu kaupungin alueen
kattava rakennuskulttuuri-inventointi. Kaava-alueelle tai sen valittomaan laheisyyteen ei sijoitu ar-
vokkaiksi luokiteltuja rakennuksia.

Muinaisjéidnnékset

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia arkeologisia kohteita. Lshimmat tiedossa olevat(viralliset)
arkeologiset kohteet ovat Vartiustien ldheisyydessa. Erilammen luoteispuolella on maastokartan pe-
rusteella tervahauta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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2.1.9 Rakennettu ympdristo
2.19.1 Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu Kuhmon kunnan koillisosaan harvaan asutulle maaseutualueelle noin 50 km paa-
han keskustasta.

2.1.9.2 Rakennuskanta

Matkailuyrityksen paarakennukset ovat Rajavartiolaitoksen vanha tukikohdan rakennuksia, jotka on
uudelleen verhoiltu.

Kuva 4.  Majoitusrakennus (Rajavartiolaitoksen tukikohdan paarakennus)
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Kuva 7. Huoltorakennus
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Kuva 8.  Rakenteilla oleva lampokeskus

Kuva 9.  Karhunkatselumdkkeja
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Kuva 10. Karhun katselutalo

2.1.9.3 Palvelut

Alueella toimii matkailuyritys, joka tarjoaa majoitus — ja ravintolapalveluita seka ohjelmistopalveluna
karhun, ahman ja lintujen valokuvausta. Muut palvelut haetaan Kuhmon keskustasta.

2.1.9.4 Tekninen huolto

Alueella ei ole vesi- tai viemariverkostoa. Alueen kayttovesi tulee porakaivoista ja jatevedet on osin
puhdistettu maasuodatuksella ja osin on kdyt6ssa umpisailiot.

Paarakennusten lammitys tapahtuu hakelampolaitoksella.

2.1.9.5 Liikenne

Liikenne alueelle tapahtuu Vartiustielta (maantie 89), josta suunnittelualueelle on yksityistieta pitkin
matkaa noin 2 km. Vartiuksentien keskimaarainen liikennemaara on 258 ajoneuvoa vuorokaudessa.

2.1.10 Maanomistus

Kaava-alueen maat ovat Wild Brown Bear Oy:n ja Metsahallituksen omistuksessa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset
Suunnitelma Hyvaksymis-/ vahvistuspaiva
Kainuun maakuntakaava 2020 Valtioneuvosto 29.4.2009
Yleiskaava Alueella ei ole voimassa olevia

yleiskaavoja

Kuhmon rakennusjarjestys Hyvaksytty 15.9.2015, tullut voi-
maan 1.1.2016

Pohjakartta Hyvaksytty12.2.2016 §1/Kuhmon
kaupunki

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (hyv. 14.12.2017, voim. 1.4.2018) koskevat seuraavia asia-
kokonaisuuksia:

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- tehokas liikennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto-j a kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Kainuun kokonaismaakuntakaava 2020

Kainuun kokonaismaakuntakaava 2020 on hyvaksytty Kainuun maakuntavaltuustossa 7.5.2007 ja
Valtioneuvosto on vahvistanut maakuntakaavan 29.4.2009. Kaava on saanut lainvoiman KHO:n paa-
toksilla 13.10.2009 ja 20.2.2013. Maakuntakaava 2020 kattaa koko Kainuun alueen ja siind on kasi-
telty kaikki kaavan valmistelu aikana tunnistetut keskeiset maankayttémuodot.

Kainuun 1. vaihemaakuntakaava

Kainuun 1. vaihemaakuntakaava on hyvdksytty maakuntavaltuustossa 19.3.2012 ja se on vahvis-
tettu ymparistOministeriossa 19.7.2013. Kaava koskee puolustusvoimain ampuma- ja harjoitusalu-
eita seka niiden melualueita.

Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava

Lainvoimainen Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
1.12.2014 ja vahvistettu ymparistoministeriossa 7.3.2016. Kaava koskee vahittaiskaupan suuryksi-
koiden sijoittumista ja mitoitusta Kainuussa.

Kainuun tuulivoimamaakuntakaava (Kaavan tarkistaminen meneillddn)

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Microkatu 1, 70210 Kuopio Kotipaikka Helsinki
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Kainuun tuulivoimamaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 30.11.2015 ja vahvistettu
ymparistoministeriossa 31.1.2017. Kaavassa osoitetaan valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den mukaisesti tuulivoiman hyédyntamiseen parhaiten soveltuvat alueet Kainuussa. Kainuun maa-
kuntavaltuusto paatti 17.6.2019 kokouksessaan kdynnistaa vaihemaakuntakaavan laatimisen Kai-
nuun tuulivoimamaakuntakaavan tarkistamiseksi. Kainuun tuulivoimamaakuntakaavan 2035 kaava-
luonnos on julkisesti nahtavillda 22.12.2021-31.1.2022. Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei
ole alueravauksia.

Kainuun vaihemaakuntakaava 2030

Lainvoimainen Kainuun vaihemaakuntakaava 2030 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
16.12.2019. Kainuun vaihemaakuntakaavassa 2030 kasitellaan alue- ja yhdyskuntarakennetta, vir-
kistysta, liikennejarjestelmaa, luonnon- ja kulttuuriymparistda seka luonnonvarojen kayttoa ja elin-
keinojen toimintaedellytyksia.

Suunnittelualueeseen on osoitettu voimassa olevassa Kainuun maakuntakaavassa 2020 maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays: "Maa- ja metsd-
talouskdyttdén tarkoitettuja alueita voidaan kdyttdd alueen pddasiallista kéyttétarkoitusta sanotta-
vasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myés erityislainsdddénnén ohjaamana muihin tarkoi-
tuksiin, kuten luontais- tai muuhun elinkeinotoimintaan, turvetuotantoon, maa- ja kiviainesten ot-
toon, haja-asutusluonteiseen pysyvddn ja loma-asumiseen sekd jokamiehen oikeuden rajoissa ulkoi-
luun ja retkeilyyn. Alueille voidaan perustaa yksityisid suojelualueita. llman erityisié perusteita hyvié
ja yhtendisid peltoalueita ei tule ottaa taajamatoimintojen kdyttéon. Maankdyttéd suunniteltaessa
on tuettava metsdtalousalueiden yhtendisyyttd ja toimivuutta.”

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee Kainuun vaihemaakuntakaavassa 2030 osoitettu, rajavar-
tiolaissa 578/2005 sdadetty rajavydhyke osa-aluemerkints er-1.

Kainuun vaihemaakuntakaavassa 2030 on annettu koko maakuntakaavaa-alusetta koskeva, ranto-
jen kayttoa koskeva yleinen suunnittelumaardys: ” Ranta-alueita tulee kehittéd viihtyisind asumisen
ja virkistyksen alueina huomioon ottaen vapaa-ajan, osa-aika- tai pysyvdn asumisen tarpeet. Aluei-
den suunnittelussa tulee kiinnittéd huomiota sdhkéisten palvelujen saatavuuteen, olemassa olevaan
infrastruktuuriin sekd ympdrivuotisen kdytén edellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
tulee ottaa huomioon yleisen virkistyskdytén tarpeet ja vesille pédésyn mahdollisuudet, luonnon- ja
maisemaarvot sekd vesi- ja energiahuollon jdrjestéminen.”

Kuva 11. Ote maakuntakaavayhdistelmasta
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Yleiskaavat ja asemakaavat

Suunnittelualueella ei ole yleiskaavoja eika asemakaavoja.

Rakennusjarjestys

Kuhmon rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.9.2015 § 48. Rakennusjarjestys
on tullut voimaan 1.1.2016.

Kaavatyon yhteydessa tehtadvat selvitykset

Suunnittelua varten alueesta laaditaan luonto- ja maisemaselvitys seka tarvittaessa muinaismuisto-
selvitys.

3 Ranta-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
3.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Ranta-asemakaavan laatiminen on lahtenyt liikkeelle matkailuyrittdjan tekemasta aloitteesta. Maan-
omistajan tavoitteena on kehittaa ja laajentaa matkailuyritysta luontokuvauksen ympdrille.

3.2 Osallistuminen ja yhteisty6
3.2.1 Osalliset

Alueen suunnittelu koskee alueella asuvia ihmisia. Seuraavassa luettelossa on listattu ne tahot, joiden
oloihin tai etuihin suunnitelmalla on vaikutusta ja joilla on ollut mahdollisuus vaikuttaa suunnitteluun:

Maanomistajat, asukkaat - asukkaat
- maanomistajat

Viranomaiset - Kainuun ELY-keskus
- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
- Kainuun liitto
- Kainuun museo
- Puolustusvoimat
- Rajavartiolaitos
- Traficom
Kaupungin hallintokunnat - Kaupunginvaltuusto
- Kaupunginhallitus
- Elinvoimavaliokunta
Muut yhteisot - Kuhmon riistanhoitoyhdistys
- Vartiuksen Kylayhdistys
- Lentua-seura ry
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3.2.2 Vireilletulo

Vireille tulosta on ja valmisteluaineiston ndhtaville asettamisesta ilmoitettu julkaistulla kuulutuksella.

3.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos olivat nahtavilla 3.6.-4.7.2022 vilisen ajan.

Kaavaluonnoksesta ei tullut yhtdaan mielipidetta.

Lausunnon antoivat: Traficom, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Kainuun Museo, Rajavartiolaitos,
Lentua-Seura ry, Kainuun Liitto ja Kainuun ELY-keskus. Yhteenveto lausunnoista ja kaavoittajan vas-
tine on kaavaselostuksen liitteend. Lausuntojen perusteella kaavaselostusta ja kaavamaarayksia on

taydennetty ja korjattu.
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavalla on ohjattu rakentamista vanhan rajavartioston tukikohdan valittdmaan lahei-
syyteen. Lisaksi on sijoitettu kaksi uutta rakentamisaluetta Erilammen ranta-alueelle. Lisaksi erillisia
majoitus-/kuvausrakennuksia on sijoitettu etddmmalle ydinalueesta.

Ranta-asemakaavalla on myds mahdollistettu kuvauskojujen sijoittamisen ldheisten lampien ldhei-
syyteen.

4.2 Mitoitus

Ranta-asemakaavalla on osoitettu uutta rakennusoikeutta noin 5300 k-m? olemassa olevan noin 2500

k-m? lisaksi.

Alueva- Pinta- Kerros- Tehok-

raus ala[ha] ala[k-m2] kuus[e]

AP 0,486 300 0,06
EN-1 0,1816 150 0,08
Katu. 1,3919 0 0
MU 1,4808 0 0
MU-1 32,7363 600 0
RM-1 2,2253 5350 0,24
RM-2 0,5318 400 0,08
RM-3 0,367 150 0,04
RM-4 1,0609 550 0,05
RM-5 0,3052 260 0,09
RM-6 0,5571 80 0,01
RV-1 1,3299 0 0
w 1,1985 0 0
Kaikki 43,8522 7840 0,02

4.3 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakentamista on keskitetty olevien palveluiden ja tieston ldheisyyteen ja siihen parhaiten soveltuville
alueille. Luontoarvoiltaan arvokkaat alueet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.
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4.4 Virkistyskaytt6a koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueelle ei kohdistu yleista virkistyskdyttd, koska suunnittelualue on jo osin nyt matkailuyrityksen
kaytodssa ohjatun luontovalokuvauksen toiminta-alueetta ja toiminta-aluetta laajennetaan ranta-ase-
makaavalla.

4.5 Aluevaraukset

Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 44 ha.
RM-1 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueella saa sijoittaa majoitus-, liike-, ravintola-, ndyttely- ja opetus toimintaa palvelevia ra-
kennuksia ja kaksi rantasaunaa sekd toimintaa palvelevia talousrakennuksia ja rakenteita.

Rakennukset tulee sijoittaa vihintddn 20 m pdéhdn ja korkeintaan 30 k-m? saunarakennukset
véhintddn 10 m pddhdn rantaviivasta.

Matkailuyrityksen keskeiselle paikalle on osoitettu rakentamista yhteens3 5350 k-m?, joista uutta ra-
kennusoikeutta on noin 3800 k-m?2. Alue on varattu uudelle hotellille, ns. karhutalolle sek3 lintutalolle.
Lisaksi alueelle on jo pohjat viidelle 35 k-m? mokeille. Varaus mahdollistaa rantasaunan rakentamisen
rannalle.

Karhutaloon tulee matkamuistojen valmistus/myynti ja osa myynnista tapahtuu verkkokaupan vali-
tyksella. Lintutaloon tulee liikeidean mukaiset tuotteet ja palvelut sekd mahdollisesti infopiste eri or-
ganisaatioille.

RM-2 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa yksittdisen majoitusrakennuksen, saunan ja talousrakennuksen. Alueen
jétevedet tulee hoitaa aluekohtaisesti.

Rakennukset tulee sijoittaa véhintdédn 30 m pdéhdn keskiveden korkeuden mukaisesta ranta-
viivasta. Erillisen korkeintaan 30 k-m? saunan saa sijoittaa 15 m pédhén keskiveden korkeuden
mukaisesta rantaviivasta.

Ranta-asemakaava mahdollistaa erillisen majoitusrakennuksen ja rantasaunan sijoittamisen Erilam-
men lansipdahan. Alueelle on tarkoitus toteuttaa korkeatasoinen majoitusyksikko hiukan etdammalle
muusta toiminnasta.

RM-3 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa korkeintaan 20 k-m? suuruisia majoitusrakennuksia ja talousrakennuk-
sen, jotka on sijoitettava véhintédn 10 m pédéhdn rantaviivasta.

Jitevedet tulee ohjata umpisdiliéén.

Erilammen rantaa on tarkoitus sijoittaa viisi kappaletta pienia erillismokkeja yépymiseen. vesihuolto
on hoidetta umpisailiolla rannan ldheisyyden johdosta.
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RM-4 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa majoitusrakennuksia ja talousrakennuksen. Alueen jitevedet tulee hoitaa
aluekohtaisesti.

Aumalampien lansipuolelle on sijoitettu kaksi korttelialuetta ns. karjunkatselumdkeille. Mokkeja on
tarkoitus sijoittaa alueille yhteensa 11 kappaletta, joista yksi on kaksikerroksinen 150 k-m? ja loput 10
kappaletta 20 - 25 k-m? mokkeja.

RM-5 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa matkailua palvelevan valokuvaus- ja majoitusrakennuksen ja talousra-
kennuksen. Alueen jétevedet tulee hoitaa aluekohtaisesti.

Karhunkatselutalon alue on osoitettu RM-5-korttelialueeksi.

RM-6 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa valokuvausta palvelevia rakennuksia.

uuden hotellin valittémaan laheisyyteen on osoitettu kaksi aluetta lintujen valokuvausta palvelevia
rakennuksia varten. Rakennuksiin on tarkoitus varustaa sahkdlammityksella. Vesijohdolla tai viema-
rilla rakennuksiin ei ole tarkoitus varustaa.

RV-1 Asuntovaunualue
Alueelle saa sijoittaa aluetta palvelevan korkeintaan 20 k-m? huoltorakennukset ja rakenteita.

Alueella jo oleva asuntovaunualuetta on hiukan laajennettu. Alueelle saa sijoittaa aluetta palvelen
talousrakennuksen, jossa on suihku ja johon voi tyhjentda vaunujen jatevedet. Alueen ajoreitteja ei
ole tarkoitus asfaltoida. Taysin vettd lapdisematon pinta ei oleellisesti lisddanny.

MU Maa- ja metséitalousvaltaien alue, jolla ulkoilun ohjaustarpeita.

Rakentamisen ulkopuolinen alue, johon ei kohdistu kuvastoimintaa on suunnittelualueen lansiosassa
osoitettu MU-alueeksi.

MU-1 Maa- ja metsdtalousvaltaien alue, jolla ulkoilun ohjaustarpeita

Alue on varattu elédinten ja lintujen ruokkimiseen ja niiden kuvaamisen. Alueelle saa sijoittaa
kevyitd ja korkeintaan 20 k-m? kuvauskojuja. Alueen rakennusoikeus on korkeintaan 600 k-m?2.

Suurin osa suunnittelualueesta on osoitettu MU-1-alueeksi. Alueella on talla hetkella jo 29 kuvausko-
jua. Kojut on tarkoitus varustaa sahkolammityksella mutta ei vesijohdoilla eika viemarijohdoilla.
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w Vesialue

Suunnittelualueeseen sisdltyvat vesialueet on osoitettu W-alueiksi.

EN-1 Energiahuollon alue
Alue saa rakentaa Iémpélaitoksen.

Lampokeskuksen alue on osoitettu EN-alueeksi.

en-1 Alue, jolle saa sijoittaa aurinkovoimalan.

Alueen osamerkinnalld on varattu alue aurinkovoimalaa (aurinkokennoja) varten. Kojujen lammitys
on tarkoitus ainakin osittain hoitaa tulevaisuudessa aurinkoenergian avulla.

w-1 Lintukosteikko

Hotellin ja linnunkuvauskojun Iaheisyyteen on tarkoitus toetutta lintukosteikko kaivamalla suolle sita
varten allas.

4.6 Liikennealueet

Suunnittelualueella olevat metsatien, jotka palvelevat myds suunnittelualueen ulkopuolista liikenne
on osoitettu katualueiksi. Muut sisdiset ajoyhteydet on osoitettu ohjeellisella ajoyhteysmerkinnalla.

Suunnittelualueen lounaisosaan on osoitettu alueen osa, jolle voi sijoitta ja rakentaa helikopteria pal-
velevat kentdn. Kentan on tarkoitus palvelevat alueella vierailevia matkailijoita. Kentan kdyttaminen
vaatii rajavartiolaitoksen luvan ja jotta kentalla voi harjoittaa kaupallista lentotoimintaa, on lupa ha-
ettava Traficomilta. Lentopaikka vaatii ilmailulain (864/2014) mukaisesti lento-paikan pitoluvan (84
§) ja pitoluvan myodntamisen edellytyksena rakennusluvan (85 §).

Yleismddrdykset:

Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien sekd kattomuodon suhteen rakentaa alueit-
tain yhtendistd rakennustapaa noudattaen.

Rakennusten on sijoittelultaan, muodoltaan ja viiritykseltéiéin sopeuduttava ympdrdivéddn mai-
semaan. Rakennusten julkisivun on oltava puuta.

Vesikatteen, savupiippujen yms. on vdritykseltddn oltava tummia ja maastoon sopeutuvia.

Rakennuksen kosteudelle alttiiden rakenteiden (lattia) tulee olla vdhintddn 1 metriylévesirajaa
ylempdnd.

Mahdollinen pengerrystyé rakennusten perustusvaiheessa on tehtdvéd ympdristéé vahingoit-
tamatta ja se on maisemoitava. Pengerrystyén jélkeen on rakennusten ja rannan vdliin istutet-
tava suojapuustoa.
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Jitevedet kdsitellddn jétevesiasetuksen ja Kuhmon kaupungin ympdristénsuojelumddréysten
mukaisesti.

Alueen hulevedet tulee imeyttdd maaperdién tai viivdstyttdd ja ohjata avouomiin.

5 Kaavan vaikutukset

5.1.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin VAT

1) Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkumi- | Kaavalla ei ole osoitettu asuinrakennuspaikkoja. Kaavalla
nen on mahdollistettu matkailuyrityksen kehittaminen.

Alueen toimivuus ja taloudellisuus on huomioitu uusien
rakentamisalueiden sijoittelussa hyodyntamalla olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta.

2) Tehokas liikennejarjestelma Alueen saavutettavuutta on pyritty parantamaan silla,
ettd on varauduttu helikopterikuljetuksiin. Muutoin ei ole
ollut tarpeen osoittaa muita uusia liikkennejarjestelmia.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto Kaavassa on annettu maarays tulvavaaran huomioimi-
sesta. Rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan alavien
ranta-alueiden ulkopuolelle.

Kaavassa on annettu maaraykset jate- ja talousvesihuol-
losta.

Kaavalla ei ole osoitettu sellaista toimintaa, josta olisi vaa-
raa terveydelle tai turvallisuudelle.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto Kaavaratkaisu ei vaaranna alueen luontoarvoja. Alueella ei
seka luonnonvarat ole erityisia kulttuuriarvoja.

Kaavaratkaisu edistda luontomatkailua.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto Alueen energiahuolto on tarkoitus toteuttaa biopolttoai-
neita kayttavalla ldmpovoimalalla seka osittain myds au-
rinkovoimalla.

5.1.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaavan toteuttaminen edellyttaa nykyisen vastaanottorakennuksen purkamisen. Muutoin olevaa ra-
kennuskantaa voidaan hyodyntaa.
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5.1.3 Vaikutukset liikenteeseen
Suunnittelualueelle tuloon ei tule muutosta. Asiakkaista on talla hetkellda noin 90 % ulkomaalaisia,
jotka tullevat ryhmissa alueelle. Ryhmat paasaantoisesti haetaan lahimmiltd lentokentilta linja-au-
toilla. toiminnan laajentuessa liikennemaarat tulevat lisaantymaan.
Vaikutukset liikenneturvallisuuteen ovat vahaiset, silla Vartiustien liittyma on suoralle tielle. Tie lii-
kennemaarat ovat myos pienet.
Liikenteen sujuvuuteen kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta.

5.1.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Uusi rakentaminen sijoittuu olemassa olevan rakentamisen ldheisyyteen metsatalouskaytdssa olleille
alueille. Alue on kauttaaltaan metsa- / joutomaata. Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia erityisia
tai uhanlaisia luontoarvoja. Luonnonarvoltaan edustavimmille suoalueille ei ole osoitettu uutta ra-
kentamista. Avoimina ja puustottomina alueita ei uhkaa metsatalous. Alueelle ei ole osoitettu sel-
laista maankayttod, joka vaarantaisi alueen luontoarvot. Kaavan toteuttaminen ei vaaranna luonnon
monimuotoisuutta eika erityisia luontoarvoja.
Alueella ei ole luonnonymparistoon liittyvia arvoja. Alueella ovat pienet lammet sadilyvat edelle luon-
nontilaisina. Ennestdaan rakentamisen piissa olevalle Erilammelle tulee lisda rantarakentamista, mika
vahentdaa maisemaltaan tavanomaista rakentamatonta rantaviivaa.

5.1.5 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin
Rakennettaessa on noudatettava nykyisin voimassa olevia valtioneuvoston asetusta ja kaupungin ym-
paristonsuojelumaarayksia ranta-alueiden jatevesien kasittelystd. Rantarakentamisen kuormitusta
pinta- ja pohjavesille on vahennetty naillda maarayksilla huomattavasti.
Suunnittelualueella ei ole luokiteltuja pohjavesialueita. Rakentamisen vaikutus pintavesiin on vahai-
nen, koska uutta lapaisematonta tai heikosti lapdisevaa pintaa tulee vahan suunnittelualueen pinta-
alaan verrattuna.

5.1.6 Vaikutukset maisemaan
Suunnittelualueelle ei ole erityisida maisema-arvoja. Rakentamisen myota rakentamattomana ollut
luonnonmaisema muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Lihimaisemassa tapahtuvat muutokset ovat
paikallisia eivatka merkittavia. Kaukomaisemassa ei tapahdu muutoksia.

5.1.7 Taloudelliset vaikutukset
Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maanomistajalle, mutta valillisesti lahialu-
een palvelut ja liikkeet saavat uusista loma-asukkaista asiakkaita ja tulovirtoja.
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5.1.8

Majoitus ym. rakennusten ja niihin liittyvan infrastruktuurin rakentaminen tyollistavat myos lahialu-
een rakennusalan toimijoita. Myds kaupunki saa valillisid tuloja kiinteisto- ja yritysveroista.

laajentuva matkailutoimintaa myds tyollistaa uusia ihmisia, mika tuo hyvinvointia alueelle.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla ei heikennetd yleista virkistyskdyttoa. Kaava ei aiheuta turvallisuuden heikkenemista alu-
eella.

Matkailutoiminnan laajentuminen lisda tyopaikkoja rakentamisen aikaan seka sen jalkeen alueelle
uusia palvelusektorin tyopaikkoja. Lisaksi vilkastunut matkailu luo uusia valillisia tyépaikkoja.

5.2 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamaaraykset ovat liitteena.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaava ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisaksi tama asemakaavaselostus.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen voi toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman. Maanomistaja vastaavan ranta-asema-
kaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla. Teiden ja vesihuollon toteuttaminen on siten
my0s maanomistajien vastuulla.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kuhmon kaupunki valvoo normaalilla viranomaisvalvonnalla alueen jatkosuunnittelua seka rakenta-
mista.
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