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Taulukko 1. Yleistiedot kohteesta.
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® RAKSYSTEMS

Yhteenveto rakenneosittain

= Kaydaan lapi yhteenvetoa rakenne- ja tekniikkaosittain lyhyesti



® RAKSYSTEMS

Alapohjarakenteet

= Kohteessa osa alapohjarakenteista on rydmintatilallisia (teknisen
tilan puoleinen siipi)
— RyoOmintatilallisssa rakenteissa todettiin vaurioita

= 0sin maakostean betonin paalle tehtyja puurakenteita (keittion ja
salin puoleinen siipi)
— Puukoolatussa rakenteissa todettiin vaurioita

= (Osin maanvastaisia ja lammaodneristamattomia rakenteita

(kellarikerros)

— Kellarikerroksen alapohjarakenteissa todettiin kosteus- ja
pinnoitevaurioita



® RAKSYSTEMS

Kuva 20. Lattiarakenne on kannatettu maakosteaa Kuva 21. Eristeena olevasta kutterinlastusta ote-

betonia vasten olevien lankkujen varaan. Lankut todet- tussa naytteessa todettiin selvaa mikrobikasvua mate-

tiin lahonneeksi. AP4. riaalissa. Betonin alla oleva hiekka oli tutkimushetkella
markaa. AP4.



4

Kuva 10. Yleiskuva ryomintatilasta. Korkeus vaihte- Kuva 11. Yleiskuva rydomintatilasta. Tilassa reilusti or-

lee 200...700 mm valilla. gaanista ainesta kuten lautatavaraa.

L3

Kuva 12. Paikoin alapohjan eristeet ovat valuneet ti- Kuva 13. Pohjalaatta on paikoin rikki. Sen paksuus

laan. vaihtelee muutamasta millista useaan senttiin.



® RAKSYSTEMS

Valipohjat ja ylapohjat

Rakennuksen valipohjarakenteena on yleisesti alalaattapalkisto.
Eristeend on kaytetty kutterinlastua. Keskiosan kaytavan kohdalla
valipohjarakenne on ylalaattapalkisto ilman eristeita.

Kerroksissa olevien pesuhuoneiden véalipohjarakenteet on uusittu
korjausten yhteydessa.

Valipohjasta otetuista materiaalinaytteissa todettiin selvaa
mikrobikasvua kutterinlastuissa. Lisaksi aistittiin selvaa
mikrobiperdaista hajua. Eristeet ovat vaurioituneet ulkoseinan
reuna-alueilla seinan heikon eristavyyden ja sen aiheuttaman
kosteuden tiivistymisen vaikutuksesta. Myds ajan kuluessa
tapahtuneet vesivuodot, siivousvedet ovat vaikuttaneet
vaurioihin.



® RAKSYSTEMS

Valipohjat ja ylapohjat

Rakennuksen ylapohjarakenteena on palopermanto. Pintabetonin alla on
alkuperainen umpilaudoitus valua varten. Eristeend on 300...350 mm
kutterinlastua ennen pohjabetonilaattaa.

Palopermantorakennetta tutkittiin rakenneavausten kautta. Kaikista
avauksista aistittiin selvaa mikrobiperaista hajua. Lisaksi
palopermannosta otetuista materiaalinaytteissa todettiin selvaa
mikrobikasvua valun alla olevassa laudoituksessa. Alalaattapalkisto on
ullakkotiloissa erityisen vaurioaltis

rakenne: sisdilmankosteus paasee tiivistymaan viilean palopermannon
alapintaan, vaurioittaen rakennetta.

Palopermantoa on korjattu peruskorjauksen yhteydessa uusimalla
betonia rajatulla alueella. Puisten kattokannattajien alla havaittiin useita
murtuneita kohtia betonissa. Havaintojen perusteella kattokannattajien
tuenta on paikoin pettanyt, mika vaikuttaa koko vesikaton
kannatukseen.



® RAKSYSTEMS

Kuva 37. Eristeena olevasta kutterinlastusta otettiin
sen alaosasta mikrobinayte VP2 2.1. Myos siina todettiin

selvaa mikrobikasvua materiaalissa. VP2.

Kuva 97. Awvauskohta PP1 tehtiin tilan keskivaiheille.
Puusta otetussa naytteessa todettiin selvaa mikrobi-

kasvua materiaalissa.

Kuva 99. Avauskohdasta aistittiin mikrobiperaista

hajua eristeesta seka laudoituksesta.



® RAKSYSTEMS

Perustukset ja maanvastaiset seinat

Maanvastaisen ulkoseinan rakenteeksi todettiin yleisesti tiili-
Ilmarako- pikisively- betonirakenne. Kellarikerroksen
maanvastaisissa ulkoseinissa havaittiin paikoin kosteuden
alheuttamia jalkia seka selvaa pintakosteuspoikkeamaa.
Kosteuskohtien yhteydessa sisapinnan tasoitekerros todettiin
paikoin irronneeksi ja kosteusvaurioituneeksi.

Kellarin valiseindrakenteissa todettiin maaperakosteuden
alheuttamia pinnoitevaurioita.

Perustuksissa el havaittu merkittavia puutteita tai muita viitteita
rakennuksen kantokyvyn ylittymisesta.



® RAKSYSTEMS

Ulkoseinat

= Rakennuksen ulkoseinat ovat yleisesti massiivitiiliseinid. Ulkoa
katsoen julkisivussa on havaittavissa paikoin rapautumaa
sadevesien puutteellisen johtamisen takia. Rakennuksen ikkunat
on suurelta osin uusittu peruskorjauksen yhteydessa vuonna
1989. Sisapihan ikkunoita ja saliin liittyvia ikkunoita ei ole uusittu,
vaan ne ovat alkuperaisia. Ulko-ovet on yleisesti uusittu
peruskorjauksen yhteydessa.

= Rakennuksen patterisyvennyksissa on kaytetty 30 mm paksua
eristettd. Avauskohdassa eriste todettiin kosteaksi.

= Alkuperaisten ikkunoiden yhteydessa on kaytetty tilkkeena
pellavarivetta. Siita otetussa naytteessa todettiin selvaa
mikrobikasvua materiaalissa.



® RAKSYSTEMS

Kuva 62. Rakennetta tutkittiin poistamalla ikkuna- Kuva 63. Laatan paksuus vaihtelee havaintojen pe-

pelti sisapihan puolella. rusteella 40...100 mm valilla.



® RAKSYSTEMS

Kuva 81. Ulkoseinassaon paikoin havaittavissa sade-

vesien aiheuttamaa rapaumaa.



® RAKSYSTEMS

Pihat ja perustusten kuivatus

Rakennus sijaitsee loivassa rinteessa. Rakennuksen vierustalla maapinta on tasainen sen etuosalla
seka sisapihalla. Siipiosien pitkilla sivuilla maanpinta kaataa rakennuksesta poispain. Lahtotietojen
perusteella rakennuksen ymparilla on asfalttia ja nurmikkoa. Nurmikko on paikoin kiinni sokkelissa,

tasta aiheutuu lievaa kosteusrasitusta perustuksille.

Sadevedet on johdettu sadevesikourujen ja syoksytorvien kautta sadevesikaivoihin rakennuksen si-
sapihalla, muilta sivuilta ei ole varmuutta Osa kourujen pohjista vuotaa, ja sadevesi paasee kastele-

maan ulkoseinaa ja kourun ulkopuolella olevaa koteloa.

Salaojien olemassaolosta tai niiden toiminnasta ei ole tietoa.

Toimenpide-esitykset:
- salaoja- ja sadevesijarjestelmien uusiminen seka patolevyn asentaminen perusmuuria vasten

seuraavan peruskorjauksen yhteydessa
- maanpintojen muotoilu samassa yhteydessa

- sadevesikourujen uusiminen tai paikkaaminen



® RAKSYSTEMS




® RAKSYSTEMS

Rakenteiden yhteenveto

Laajat korjaukset alapohja-, valipohja- ja ylapohjarakenteisiin.
Lisdksi vesikaton sadeveden poiston korjaukset

Ulkoseinien patteritaustojen korjaukset, alkuperaisten ikkunoiden
uusiminen, julkisivun korjaukset

Maanvastaisten seindrakenteiden korjaukset seka ulkopuoliset
salaojakorjaukset

Kellarikerroksen kantavien seinarakenteiden korjaukset
Rakenteiden korjausaste 50-75 %

HUOM! Kohteeseen kohdistuu voimakasta perusvesirasitusta
maaperasta. Kohteeseen on kevaalla mm. tulvinut vetta, lattiaan
tehdyn porauksen kautta v. 2019-20



® RAKSYSTEMS

Asumisterveysasetuksen mukaiset
toimenpiderajat

= Asumisterveysasetuksen mukaiset toimenpiderajat ylittyvat
seuraavien rakenteiden osalta:
— Alapohjarakenteiden
— Maanvastaisten seinarakenteiden
— Valipohjarakenteiden
— Ylapohjarakenteiden
— Ulkoseinarakenteiden
— Kellarin kantavien valiseinarakenteiden osalta

Asumisterveysasetuksen 545/2015 ja sen soveltamisohjeen (Valvira

2016) mukaisesti asetuksessa esitetyt toimenpiderajat koskevat myods
koulukiinteistoja.



® RAKSYSTEMS

"Tata asetusta sovelletaan terveydensuojelulain (763/1994) nojalla
tehtavaan asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisten olosuhtei-den
valvontaan..

..Muuna oleskelutilana pidetaan lahtokohtaisesti terveydensuojelulain 13 8:n
1 momentin 2 tai 5 kohdan mukaisia ilmoitusvelvolliseen toimintaan
tarkoitettuja tiloja tai joita muutoin kaytetaan julkisina kokoontumistiloina
tai pitkaaikaiseen oleskeluun. Téllaisia tiloja ovat muun muassa koulut,
paivakodit, palveluasunnot tai muut vastaavat tilat, jotka on tarkoitettu
muiden kuin pelkastaan tyontekijoiden oleskeluun.”

Ldhde: Asumisterveysasetuksen soveltamisohje kohta 1.1:Asetuksen soveltamisala 1 §



® RAKSYSTEMS

liImanvaihto

Keskiosan luokissa koneellinen poistoilmanvaihto, pattereiden paalla
on alkuperaiset valurautaiset ulkoilmasaleikot

Keittion ja salin seka luokkahuoneiden siivessa koneellinen tulo-
poistoilmanvaihto ilman lammontalteenottoa, iv-koneet (2 kpl) ovat
vuodelta 1989. Poistoilmaa ohjataan vesikatolla olevien huippuimurien
kautta

Kaytossa on alkuperaisia rakennusaineisia hormikanavia seka iv-
koneiden yhteydessa peltikanavistoa. Paatelaitteina on alkuperaisia
valurautaisia saleikkgja seka koneellisen tulo-poistoilman
paatelaitteita.

Ilmanvaihtojarjestelma on kokonaisuudessaan teknisen
kayttoikansa lopussa, ja sen uusimiseen tulee varautua.



® RAKSYSTEMS

Muu talotekniikka

Osa viemareista on uusittu v. 1989, osa viemareista on alkuperaisia
valurautaisia viemareita.
— Viemareiden osittainen uusiminen ainakin alkuperaiselta osin

LAmmitysverkosto on paaosin alkuperaista terasputkistoa, jonka
tekninen kayttoika on lopussa. LAmmin kayttovesisiirrin on uusittu v.
2010, lammityssiirrin on vuodelta 1980

— Alkuperaisten verkoston ja laitteistojen uusimiseen tulee varautua

Kylmiot on poistettu kaytosta

Sahkdtekniikka on paaosin vuodelta 1989, ja niiden tekninen kayttdika
on ylittynyt

Automaatiotekniikan tekninen kayttoika on ylittynyt
— Sahko- ja automaatiotekniikan uusiminen kokonaisuudessaan



® RAKSYSTEMS

Yhteenveto

Kohteeseen tulee kohdistaa laajoja korjauksia rakenne- ja
laiteosiin, ja korjausaste nousee korkeaksi

Hankkeen tarkkoja kustannuksia ei voi luotettavasti arvioida,
koska kohteesta ei ole tehty hankesuunnitelmaa ja sen mukaista
alustavaa kustannusarviota. Alla esitetty arvio on karkea,
nelibperusteiseen hintaan perustuva arvio.

Tyypillisesti tdman tyyppisissa peruskorjauskohteissa toteutuneet
korjauskustannukset ovat olleet 50..70 % uudisrakentamiseen
verrattavista kustannuksista. Kohteen koko huomioon ottaen
(2583 m2) kustannukset olisivat karkean arvion mukaisesti nain
ollen 3,8 — 5,4 M€.



