Muistio — viranomaistydneuvottelu

Paikka: Teams / Joki (kaupunginhallituksen kokoushuone)
Paivays: tiistai 31.5.2022 Aika: 12.30-13.15
Jakelu:

Sirpa Lyytinen Kainuun ELY-keskus

Anu Nurkkala Kainuun ELY-keskus

Timo Regina Kainuun ELY-keskus

Mika Hakkarainen Kuhmon kaupunki

Harri Piirainen Kuhmon kaupunki

Jari Juntunen Kuhmon kaupunki (poistui klo 13)

Kaisa Makiniemi Sweco

Kuhmon Kontion koulun alueen asemakaavan muutos

1 Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen

Todettiin osallistujat. Puheenjohtajaksi valittin Mika Hakkarainen, sihteeriksi
Kaisa Makiniemi.

2 Asialistan hyvaksyminen

Hyvaksyttiin asialista kokouksen ty6jarjestykseksi.

3  Asemakaavan tarve ja tavoitteet

Alueella sijaitseva Kontion koulu on poistunut koulukaytosta. Uudempi alueella
sijainnut koulurakennus on purettu. Alueelle on tavoitteena suunnitella uutta kayt-
tod.

4  Asemakaavaluonnos ja siitd saatu palaute

Kaytiin paapiirteisséaéan lapi nahtavilla ollut asemakaavaluonnos ja siitéa saatu pa-
laute.

5  Viranomaisten kannanotot
Kontion koulun sailyttamismahdollisuudet ja suojelu

- Kainuun ELY-keskuksen ndkemyksena todettiin, ettd Kontion koulu on
sSyyté osoittaa asemakaavassa suojelumaéarayksella. Voimassa olevassa
osayleiskaavassa Kontion koulu osoitetaan suojelumerkinnélla. Asema-
kaavaluonnoksessa on jaanyt huomioimatta yleiskaavan ohjaava vaiku-
tus. Yleiskaava on melko tuore, vuodelta 2014, joten siitéd poikkeamista
ei voida perustella yleiskaavan vanhentuneisuudella. Asemakaavallinen
suojelu on Kontion koulun suojelun lahtékohta.
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- Kontion koulun sailyttamista ja suojelua tukee kulttuuriperintémerkityk-
sen lisaksi myos kiertotaloudellinen nakékulma. Lahtdkohtana tulisi olla
ensisijaisesti vanhan rakennuskannan hyddyntaminen ja vasta toissijai-
sesti uuden rakentamisen tarpeen mukaan.

- Jos yleiskaavasta poiketaan, poikkeamiselle tulee esittaa hyvat peruste-
lut.

- Kaydyssa keskustelussa todettiin, ettd vaikka Kontion koulu on arvokas
ja komea rakennus, sen korjaamiseen on haastavaa |0ytda rahoitusta,
jos rakennukselle ei 16ydy kayttéa. Kaupunki on myds valmis myymaan
rakennuksen, jos sille 16ytyy ostaja.

- Rakennuksen sailyttamista saattavat hankaloittaa my6s sisailmaongel-
mat seka rakennuksen tekninen kunto. Rakennus on aikanaan poistettu
AVI:n maarayksella koulukaytdsta sisailmaongelmien vuoksi.

- Rakennuksesta on laadittu kuntotutkimus noin 15 vuotta sitten. Raken-
nuksen tilannetta ja kuntoa on selvitetty syksyn ja talven 2021-2022 ai-
kana. Uusi kuntotutkimusraportti on valmistumassa lahiaikoina. Sovittiin,
ettd Kuhmon kaupunki toimittaa raportin tiedoksi my6s Kainuun ELY-kes-
kukselle. ELY-keskus hyddyntaa raporttia myds rakennussuojeluesityk-
sen harkinnassa.

- Todettiin, etta vaikka rakennus ei soveltuisi koulukayttéon, saattaa muu
kayttd olla mahdollista.

- Koulun sailyttdmisen mahdollisuuksia on vield hyva tutkia, sen jalkeen,
kun uusi kuntotutkimus on valmistunut.

- Todettiin, ettd rakennussuojelumerkintd ei estd rakennuksen tulevaa
kayttéa. Suojelu kohdistuu rakennuksen ulkoasuun, sisatiloihin on mah-
dollista tehda muutoksia. Rakennuksen kayttd on parasta suojelua ja kor-
jaamiseen ja muutoksiin [0ytyy aina myds suojelua tukevia ratkaisuja.

- Rakennukselle on ollut myts ostajaehdokas. Hanen hankkeensa ovat
talla hetkella pysahdyksissda. Kun asemakaavamuutos saadaan val-
miiksi, pystytdén aluetta ja rakennusta markkinoimaan.

- Kontion koulusta tehty rakennussuojeluesitys odottaa asemakaavan ete-
nemista. Asemakaava on ensisijainen tapa rakennuksen suojelulle. Paa-
tos asiassa tehdaan sen jalkeen, kun asemakaava on laadittu.

Kontion koulun kayttétarkoitus

- Asemakaavaluonnoksessa esitetty kaavamerkintd P ei tue matkailutoi-
minnan sijoittumista koulun korttelialueelle. Kayttétarkoituksen olisi hyva
olla vélja ja enemman matkailutoimintaa tukeva.

- On hyva pohtia, ohjaavatko Kontion koulun korttelialueelle osoitettu mer-
kinta P-1 ja siihen liittyvat kaavamaaraykset riittavasti uudisrakentamista.
Asemakaavassa on mahdollista osoittaa esimerkiksi rakennuksen harjan
suunta sekd muita rakentamista ohjaavia merkintéja. On hyva viela tut-
kia, mitd muita suunnitteluelementteja olisi olemassa ja niiden tarvetta
rakentamisen ohjaamisessa.

Pyséakainti

- Kontion koulun vieressa on olemassa oleva pysékointialue. Asemakaa-
vassa osoitettu pysakointialue on hieman olemassa olevaa laajempi, jo-
ten pysakointipaikkojen maara lisdantyy. Asemakaavaselostuksessa on
hyvéa osoittaa esimerkiksi laskelmilla alueelle suunniteltujen pyséakaointi-
paikkojen maara.
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Lausuntopyyntd poikkeamistilanteessa

Suojelumerkintaéan sr-2 (koskee Kuhmo-taloa) liittyvassa maarayksessa
edellytetaan, ettéd korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytda museo-
viranomaisen lausunto. Tama on riittava silloin, kun ei poiketa kaava-
maarayksesta. On hyva huomioida, ettd jos kaavamaarayksesta poike-
taan, myos ELY-keskukselta tulee pyytaa lausunto.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotuksen laatimista jatketaan saatujen evastysten poh-
jalta.

Tehdaan asemakaavaan pienié tarkennuksia lausuntojen ja mielipiteiden
seka kaydyn tydneuvottelun pohjalta.

Odotetaan raportti Kontion koulun kunnosta ja sovitaan asemakaavaeh-
dotuksen jatkosta Kuhmon kaupungin ja Swecon kesken.

Huomioidaan Kontion koulun uusi kuntoraportti tarvittaessa asemakaa-
van liitteenéa.

Kaavaehdotus asetetaan néhtaville syksyn 2022 kuluessa.

Kainuun ELY-keskuksen puolesta todettiin, ettd osallisten kannalta asemakaava-
prosessi on ollut onnistunut. Kaavatydn yhteydessa kaupunkilaisia on osallistettu
aidosti ja nakemykset huomioiden.

6

Muut asiat

Ei muita asioita.

7

Kokouksen paattaminen

Paatettiin kokous klo 13.15.
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