Kontion koulun alueen asemakaavan muutoksen nahtaville asettaminen ehdotuksena

Tekltk 20.05.2021 § 35

Valmistelija Maanmittausinsindori Mika Hakkarainen, puh 044 725 5258

Kuhmon kaupungin keskeisen alueen maankaytto kaytosta poistuneiden Kontion
koulujen alueella on muuttuvassa tilanteessa. Alueen maankayton
ratkaisemiseksi ja jatkotoimenpiteiden mahdollistamiseksi alueelle on tarpeen
laatia asemakaavan muutos, jossa tutkitaan erilaiset vaihtoehdot ja ratkaistaan
alueen maankaytto tuleville vuosille ja vuosikymmenille. Alue sisaltyy
kaupunginhallituksen 11.5.2021 § 158 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja
suunnittelun lahtdkohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa
valmisteltaessa tiedottaa niin, etta alueen maanomistajilla ja niilla, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaisilla ja yhteisadilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan, on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Vuorovaikutteinen kaavoitusmenettely kaynnistetaan laatimalla kaavahankkeesta
maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa tarkoitettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaavan
laatimiseen liittyva asiakirja, jossa esitetdan suunnitelma kaavan laatimisessa
noudatettavista osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan
vaikutusten arvioinnista (MRL 9 §). OAS:n tarkoituksena on kertoa kaavoituksen
lahtokohdat ja periaatteet seka se miten kaavatyo etenee, kuinka ratkaisujen
vaikutukset arvioidaan ja kuinka osalliset voivat osallistua kaavoitukseen.

Kaavatyon lahtokohdat:

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on ratkaista Kontion koulun alueen tuleva
maankaytto. Alueella ennestaan voimassa oleva asemakaava ei ole enaa
ajantasainen opetustoimintojen siirryttya Kontion koulusta Tuupalan alueelle.
Voimassa olevalla asemakaavalla ei voida toteuttaa alueelle uutta kayttoa.

Suunnittelussa huomioidaan koko ranta-alue ja sen kayttoé. Alueella on
entuudestaan mm. kaytettyja virkistysreitteja, leikkipaikkoja ja viheralueita, joilla
viihdytaan ja kaydaan esimerkiksi piknikilla. Alueella on myos urheilukentta.

Suunnittelussa huomioidaan alueen erityispiirteet, kuten tarkeat viheralueet ja
kulkuyhteydet sekd Kuhmo-talosta ranta-alueille ja jarvelle avautuvat nadkymat.

Kontion vanha koulu ei ole enaa koulukaytdssa. Rakennuksesta on tehty
suojeluesitys, joka on ELY-keskuksella ja Museovirastolla kasittelyssa.
Asemakaavatydssa Kontion koulu huomioidaan vaihtoehtoisesti seka alueelle
jaavana etta purettavana rakennuksena.

Lahtokohtaisesti ranta-alueelle on ajateltu suunniteltavaksi matkailuun liittyvaa
liketoimintaa seka matkailijoita ja kaupunkilaisia palvelevia palveluita. Kaupunki



ei lahtokohtaisesti ole suunnittelemassa alueelle asuinrakentamista. Rantaan on
alustavasti ideoitu my6s uimahallin paikkaa.

Kaavatyo kaynnistyy ideointi- ja keskustelutyopajalla, joissa osalliset paasevat
kommentoimaan alustavia malleja ja alueen tulevaa kayttda.

Esitys

Tekninen lautakunta edelleen esittdaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus hyvaksyy Kontion koulujen alueen asemakaavamuutosta
koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan vireille tulon
kuuluttamisen

Esittelija  Tekninen johtaja Juntunen Jari

Paatosehdotus
Tekninen lautakunta edelleen esittdaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus hyvaksyy Kontion koulujen alueen asemakaavamuutosta
koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan vireille tulon
kuuluttamisen.

Asiantuntijana kuultiin maanmittausinsin6ori Mika Hakkaraista.

Paatos Tekninen lautakunta yksimielisesti hyvaksyi tekninen johtaja Jari Juntusen
paatdosehdotuksen.

Khall 25.05.2021 § 178

Esittelja  Kaupunginjohtaja Maatta Tytti

Paatosehdotus
Kaupunginhallitus hyvaksyy Kontion koulujen alueen asemakaavamuutosta
koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan vireilletulon
kuuluttamisen.

Paatos Kaupunginhallitus yksimielisesti hyvaksyi kaupunginjohtajan paatdosehdotuksen.

Elinvval 23.02.2022 § 22

Valmistelija Maanmittausinsinoori Mika Hakkarainen, puh 044 725 5258

Kontion alueen asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 1.6.2021. Alueen
suunnittelun aikana on jarjestetty useita osallistamis- tilaisuuksia seuraavasti:
- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 10.6.2021.

- TyOpaja 1 on jarjestetty 30.6.2021.

- TyOpaja 2 on jarjestetty 16.9.2021.

- Avoin yleisdétilaisuus alustava luonnos 26.1.2022



- Suunnittelupalaverit Kuhmon kaupungin kanssa:
- aloituskokous 27.4.2021
- asemakaavaluonnos 7.10.2021, 25.11.2021, 21.12.202

Tiivistelma asemakaava ratkaisusta:

Asemakaava mahdollistaa maankayton muutokset Kuhmon kaupungin Kontion
koulun alueella.

Kontion koulun korttelialue osoitetaan asemakaavassa palvelurakennusten
korttelialueena, P. Kontion koulu on poistunut koulukaytdsta. Rakennuksen
tuleva kaytto ei ole viela tiedossa.

Asemakaavan tavoitteena on tukea koulurakennuksen korjaamista ja muutosta
uuteen kayttotarkoitukseen mahdollistamalla korttelialueella monenlaiset
keskusta-alueelle sopivat, ymparistohairiota aiheuttamattomat toiminnot ja
palvelut. Kontion koulua ei ole asemakaavaluonnoksessa osoitettu
suojelumerkinnalla.

Asemakaava mahdollistaa seka Kontion koulun sailymisen etta sen paikalle
sijoittuvan uudisrakennuksen rakentamisen. Kaava ohjaa mahdollista korvaavaa
uudisrakentamista Kontion koulun paikalle siten, etta uudisrakennuksesta
muodostuu kaupunkikuvallisesti saman kaltainen rakennus mita Kontion koulu
on. Koulun paikalle mahdollisesti rakennettava uudisrakennus tulee toteuttaa
vahintaan kolmen, enintdan neljan kerroksen korkuisena, jolloin se muodostaa
kaupunkikuvallisen merkkirakennuksen ja kadun paatteen, samaan tapaan kuin
Kontion koulu. Palvelurakennusten korttelialueella rakennusala osoitetaan
asemakaavassa Kontion koulun mukaisena ja sitovana. Rakennus maarataan
rakennettavaksi kiinni Kontionkadun puoleiseen rakennusalan sivuun.
Rakennusoikeutta osoitetaan 3 000 k-m2 .

Kontion koulun ja Lammasjarven valiselle alueelle osoitetaan asemakaavassa
matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, RM. Korttelialueelle on
tavoitteena sijoittaa palvelu- ja majoituspalveluita. Uudisrakennuksen
rakennusala on osoitettu asemakaavassa sitovana. Tavoitteena on, etta
uudisrakennus rajaa yhdessa vanhan Kontion koulun kanssa lounaaseen
avautuvaa sisapihaa. Rakennusalan rajauksessa on huomioitu
majoitushuoneista avautuvat nakymat: L-kirjaimen muotoisesta rakennuksesta
nakymat avautuvat koilliseen puistoalueelle ja Lammasjarvelle, luoteeseen
Lammasijarvelle, lounaaseen sisapihalle ja edelleen puisto alueelle ja
Lammasjarvelle seka kaakkoon sisapihalle ja Kontion koulun suuntaan.
Korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Rakennusoikeutta osoitetaan 3
000 k-m2.

Kuhmo-talon korttelialue osoitetaan asemakaavassa olemassa olevan tilanteen
mukaisesti kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena. Kuhmo-
talo on maaritelty maakunnallisessa selvityksessa Kainuun maakunnallisesti
arvokkaat rakennushistorialliset kohteet maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi
ja se on myods Kainuun maakuntakaavassa osoitettu maakunnallisesti
arvokkaana kulttuurihistoriallisena kohteena. Se on todettu sivistyshistoriaa



edustavana kohteena rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaksi.
Arvokohde osoitetaan asemakaavassa suojelumaarayksella, sr-2.

Lammasjarven rannassa sijaitsevat viheralueet osoitetaan asemakaavassa
puistoalueena. Puistoalueella on olemassa olevia jalankulkureitteja, olemassa
oleva ja edelleen kehitettava leikki- ja oleskelualue, pieni pelialue ja olemassa
oleva uimaranta-alue. Puistoalueen keskeisia osia on tarkoitus jatkossa kehittaa
edelleen alueelle laadittavan erillisen puistosuunnitelman pohjalta. Puistoalueella
sijaitseva komea puusto huomioidaan asemakaavassa olennaisena osana
miljookokonaisuutta. Uimarannalle osoitetaan asemakaavassa ohjeellisella
rajauksella rakennuksen paikka. Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on yksi,
rakennusoikeutta osoitetaan 250 k-m2.

Asemakaava toteuttaa sille asetettuja tavoitteita: asemakaavan muutoksella
mahdollistetaan Kontion koulun alueen kehittdminen uuteen kayttétarkoitukseen.
Asemakaavan muutoksessa huomioidaan olemassa olevien rakennusten
kayttdtarkoitusten muutokset ja alueen uuteen toimintaan liittyvat
rakentamistarpeet. Asemakaavassa huomioidaan Kontion koulun alueen
maisemalle ja rakennuskannalle ominaiset erityispiirteet ja arvot huomioiden
Kontion koulun luonne. Kontion koulun mahdollinen suojelumerkinta (sr) tulee
ratkaista asemakaavan luonnosvaiheen jalkeen kaavaehdotuksessa.

Esitys
Elinvoimavaliokunta edelleen esittda kaupunginhallitukselle, etta

kaupunginhallitus hyvaksyy Kontion koulujen alueen asemakaavamuutosta
koskevan luonnoksen nahtaville asettamisen lausuntopyyntdineen.

Esittelija =~ Tekninen johtaja Juntunen Jari

Paatdsehdotus
Elinvoimavaliokunta edelleen esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus hyvaksyy Kontion koulujen alueen asemakaavamuutosta
koskevan luonnoksen nahtaville asettamisen lausuntopyyntdineen

Paatos Elinvoimavaliokunta yksimielisesti hyvaksyi teknisen johtajan paatésehdotuksen.

Asiantuntijana kuultiin maanmittausinsin6ori Mika Hakkaraista.

Khall 14.03.2022 § 69

Esittelija =~ Kaupunginjohtaja Maatta Tytti

Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya Kontion koulujen alueen
asemakaavamuutosta koskevan luonnoksen nahtaville asettamisen
lausuntopyyntdineen.

Paatos Kaupunginhallitus yksimielisesti hyvaksyi kaupunginjohtajan paatosehdotuksen.



Elinvval 11.01.2023 § 9

266/10.02.03/2021

Valmistelija Maanmittausinsinddéri Mika Hakkarainen, puh 044 725 5258

Kontion koulujen aluetta koskeva asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla
25.3.2022-25.4.2022. Kaavaluonnoksesta saapui 5 lausuntoa ja 4 mielipidetta.
Tiivistelma palautteesta ja vastineet liitteena.

Asemakaavaehdotukseen on lisatty viranomaislausuntojen ja mielipiteiden
perusteella Kontion koululle suojelumerkinta,

sr-3

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen
kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden seka kayttotarkoituksen
muutosten tulee olla sellaisia, ettd kohteen luonne sailyy.
Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia
materiaaleja. Sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia.
Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa alueellisen
vastuumuseon lausunto.

Kaupunkikuvallisesti merkittava, kulttuurihistoriallisesti arvokas Kontion
koulu osoitetaan asemakaavassa suojelumaarayksella sr-3. Maarays
tukee seka rakennukselle ominaisten arvojen sailymista etta
rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta ja korjaamista uuteen
kayttdéon. Suojelu kohdistuu rakennuksen ulkoasuun, sisatiloihin on
mahdollista tehda kayton vaatimia muutoksia.

Lisaksi koulun alueen kaavamerkinta (P-1) on muutettu laveammaksi, joka
mahdollistaa monipuolisen kayton.

RM-1

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa myos keskusta-aluetta palvelevia
toimintoja. Korttelialueelle saa sijoittaa maaraaikaista asumista
palvelevia tiloja, tydtiloja, nayttelytiloja ja myymalatiloja seka muita
toimintoja palvelevia toimistotiloja. Tilojen tulee olla ymparistdhairidita
aiheuttamatonta toimintaa. Aluetta ei saa aidata.

Kontion koulun korttelialue osoitetaan asemakaavassa matkailua
palvelevien rakennusten korttelialueena. Kontion koulu on poistunut
koulukaytosta. Rakennuksen tuleva kaytto ei ole viela tiedossa.
Asemakaavan tavoitteena on tukea koulurakennuksen korjaamista ja
muutosta uuteen kayttotarkoitukseen mahdollistamalla korttelialueella
monenlaiset matkailutoimintaa palvelevat, keskusta-alueelle sopivat,
ymparistohairidta aiheuttamattomat toiminnot ja palvelut.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueella rakennusala
osoitetaan asemakaavassa Kontion koulun mukaisena ja sitovana.
Rakennus maarataan rakennettavaksi kiinni Kontionkadun puoleiseen
rakennusalan sivuun. Rakennuksen kerrosluvuksi maarataan vahintaan
kolme, enintaan nelja. Rakennusoikeutta osoitetaan 3 000 k-m2.



Esittelija

Muilta osin kaavaehdotus on luonnoksen mukainen lukuun ottamatta pienia
tarkennuksia ja selvennyksia.

Esitys

Elinvoimavaliokunta edelleen esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus hyvaksyy Kontion koulujen alueen asemakaavamuutoksen

nahtaville asettamisen ehdotuksena.

Tekninen johtaja Juntunen Jari

Paatosehdotus

Paatos

Elinvoimavaliokunta edelleen esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus hyvaksyy Kontion koulujen alueen asemakaavamuutoksen
nahtaville asettamisen ehdotuksena.

Keskustelun jalkeen tekninen johtaja teki muutetun paatésehdotuksen:

Elinvoimavaliokunta edelleen esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus hyvaksyy Kontion koulujen alueen asemakaavamuutoksen
nahtaville asettamisen ehdotuksena silla muutoksella, etta Kontion koulun
suojelumerkinta sr-3 jatetaan pois.

Elinvoimavaliokunta yksimielisesti hyvaksyi teknisen johtajan muutetun
paatdosehdotuksen.

Merkitaan, etta asiantuntijana kuultiin maanmittausinsin66ri Mika Hakkaraista.



